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 , אילת 2שחמון  שם האתר 

  
 , גן חדרים  5 מס' חדרים 

  
 5,6,10,21 מס'   רהיד

  
 קרקע   קומה 

  
 B4M בנין מדגם 

  
 21,1022 מס'  מגרש 

  

 

 

   בע"מ לבנין חברה   עמרם אברהם
 

 19.07.2022: כוןד ע תאריך        28.11.18 – 14מהדורה ש "משהב
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 תוכן עניינים 
 

 פרטי זיהוי  פרק א. 

 
 . (1.1-1.2כתובת המבנה ומיקום המגרש ) : 1סעיף 

 . (2.1-2.2) ונה רוכשזכות שהקוה בעל הקרקע : 2סעיף 

 . מיקום הדירה בבניין : 3סעיף 

 אור הדירה.ית : 4סעיף 

 חישוב שטחה.שטח הדירה ואופן  : 5סעיף 

 (. 6.1-6.7ואופן חישובם ) ,המשמשים את הדירה באופן בלעדי ואדירה ל םהמוצמדי פרוט שטחים נוספים : 6יף עס

 ג(. -א) סטיות קבילות : 7סעיף 

 הבנייה.  מתכנןדריכל פרטי א : 8סעיף 

 פרטי מהנדס אחראי לתכנון השלד. : 9סעיף 
 

 ין, המבנה, הדירה, ציודה ואביזריה יאור הבנ ית פרק ב. 

 
 . (1.1-1.6)קומה ל כעודה של הבניין, הקומות וי רוא ית : 1סעיף 

 . ( 2.1-2.20חומרי הבניין והגמר ) : 2סעיף 

 מר ואביזרים.אור הדירה, חומרי הגית : 3סעיף 

 ירה. גובה הד  :3.1סעיף 

 ( רשימת חדרים וגימורים בדירה ושטחים הצמודים לה.2)טבלה   :3.2סעיף 

 .(3.3.1-3.3.3ארונות מטבח ורחצה )  :3.3סעיף 

 סה.ביכיית לתל מתקן  :3.4סעיף 

 רשימת דלתות, חלונות ותריסים. ,(3)טבלה   :3.5יף עס

 (. 3.6.1-3.6.8)טלציה נוספים  יזרי אינסאבו ,ברזים(  ואה )כלים,מתקני תבר ,(4)טבלה   :3.6סעיף 

 . (3.7.1-3.7.11מתקני חשמל ותקשורת ) ,(5)טבלה   :3.7סעיף 

 (.4.1-4.9)רה בדימום מתקני קירור/חי : 4סעיף 

 . (5.1-5.3) ובטיחות בדירהאש  יכיבו  ריוסיד : 5 ףסעי 

 . פיתוח ושונות עבודות : 6סעיף 

 . (6.1.1-6.1.6חניה )  :6.1סעיף 

 . ( 6.2.1-6.2.9רש )פיתוח המג  :6.2סעיף 

 . (7.1-7.4) מערכות משותפות : 7סעיף 

 (. 8.1-8.7חיבור המבנה למערכות תשתית ) : 8סעיף 

 . (9.1-9.7) תף משווש כר : 9סעיף 
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 , גן חדרים 5 מס' חדרים:  ילת. , א2ן מושח שם האתר: 

 __ : דירה מס'   

 קרקע   קומה:   

 __ חניה מס':   

 B4M : גם מד בניין  

 __ : מס' מגרש   
 

 " כרט מ"מפר

 1974  –לפי חוק המכר )דירות(, התשל"ד 

 2015-, ותיקון התשע"ה 2008  –)תיקון התשס"ח 

 ים שונים( י יכו בעניין חיובים וז 

 התאמות והבהרות הנכונים למבנה ולדירה(  ללכו)

 

 

 ( רה""החבאו  ת"/וכר"המלהלן )   51321582ח.פ  בע"מחברה לבנין עמרם אברהם :  נספח לחוזה בין 

       ת.ז     לבין: 

 ( "ים/"הקונהאו  "ים/"הרוכש)להלן      ת.ז    
 

     מתאריך:

 

   פרטי זיהוי א.
 

   "י הרשות המקומית בהמשך.ע עיקב :ומס' בית רחוב אילת.: ישוב .1

 . 21 :רשמג . 5 ':מס חלקה .40134 גוש מס':. 43174': מתחם מס 1.1

 . 1022  :רשמג .47 ':מס חלקה .40134 ':מס  גוש. 43174': מתחם מס        

 . 222/03/2החלה במקום:  תכניתה 1.2

 

 קרקעי ישראל )ר.מ.י(.רשות מ :בעל הקרקע .2

 .חכירה :הירנה רוכש בדהזכות שהקו 

 .מקרקעי ישראל רשות :מחכירשם ה  2.1

 . 04.08.2117: ירהתקופת החכ וםסי . 05.08.2019: החכירהופת תקת  תחיל שנים. 98 :החכירה תקופת  2.2

 

 ( "הדירה")להלן  :קומהו  ס'דירה מ .3

 

 (,ממ"ד -להלן מרחב מוגן דירתי ) חדרי שינה, 2חדר שינה הורים,  ,כלת אופינ ,בחמט, חדר דיורכניסה,  )חיצונית(. כניסהמבואת  בדירה: .4

מחדר  ה)יציאוצפת רחבה מר, מרפסת שירות (,ימוש נפרדת ש)בי םתישירו  ,(מקלחת)ים הור הצרחר דח ,( אמבטיהכללי ) צהרח חדרפרוזדור, 

   .חצרו (ופינת אוכל  דיור
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 שטח הדירה  .5

 : אלהכללים  המחושב לפי .______ מ"ר :שטח הדירה הוא

 ה. ל הדירהחוץ שת רו קי לש ם החיצונייםיהעל פנ העוברים וצר על ידי הקוויםנ המצולע ה ךוהשטח הכלוא בת )א(

   –לעניין זה  

בקומה   בינה לבין שטח משותף  הדירה לבין מרפסת השמש,מה שמחוצה לה, לרבות בין  ביןה לבין הדיר  דפריהמ קיר –" קיר חוץ " (1) 

קיר   שלזו כרמבהאמור מצולע ר קו הרה אחרת יעבוירה לבין דידריד בין הפמכאשר קיר חוץ  ית אחרת. דירה או תוכנאו בינה לבין 

 ץ;החו

 את החיפוי.פני הקיר יכללו עם חיפוי אבן  בלא גימור; בקיר קירפני ה –" יר חוץ של ק פניו החיצוניים" (2) 

 רה.יהמפלסים בד סכום שטחי כלדירה יהיה כל מפלס בדירה; שטח הבדירה רב מפלסית יחושב ויפורט השטח לגבי  (ב)

   ים;פקיפעים והאום המשושטחימהל האופקי של כל פי ההיטבלבד ל תחא פעם בחושרה י ות בדיך מדרגשטחו של כל מהל (ג)

 ת. המדרגושממנו עולה מהלך  למפלס  ח יצורף השט 

)להלן   1970 – לות(, התש"רג )בקשה להיתר, תנאיו וא ואם לנדרש בתקנות התכנון והבניהבחישוב השטח ייכללו רק השטחים שגובהם ת (ד)

 . היתר(ל השיה )בקן והבנ התכנו  תקנות –

   אינו כלול בשטח הדירה.שו, בחלק ב' 9.4 יף סע : ראהצמוד לדירהותף העורו של החלק ברכוש המשי ש (ה)

 

 :הדירה באופן בלעדי  פירוט שטחים נוספים המוצמדים לדירה או המשמשים את .6

  אין. :(1) שמש בשטח תמרפס 6.1 

 ; המוצמדת( החניהמקום  סימון עםהחניה  יכנית שטחצרף ת)יש ל ._____מ"ר :בשטח לא מקורהחניה  6.2

 . ____מ"ר_ :(2)בשטחדירתי  סן מח 36.

 אין. :(3)טחשבדירתי  תףמר .46

 אין.  :חבשטמוצמד לדירה גג  6.5

 מוצמדת לרבות שבילים ורחבה/ות מרוצפות ואחר'(;ית החצר ה)ראה תכנ ______ מ"ר :(4)חצר מוצמדת בשטח 6.6

 .  שטח(ו )מהות י יש לפרטםלעדן בופ או משמשים את הדירה בא םי המוצמד נוספים ,ריםם/אזו חלקי /םשטחי  אם יש 6.7

 ממפלס רצפת הדירה(.  ךמונהיה ית המסתור צפ)יתכן ומפלס רבתוכנית המכר.  מסומןש כלכ :כביסהור תמס

 

 ים: שובי השטחהערות לחי  

 ידי הקווים ר על הנוצ  ולעהמצך ותבה הכלוא הרצפ וא שטחמרפסת הת לדירה; שטחה של ימרפסת חיצונ –" מרפסת שמש " .1

ירות הדירה הגובלים  ק שלהמרפסת ועל פניהם החיצוניים  של םיהבנוי קים מעה ורות החוץ א קי יהם החיצוניים של פנל ע םיהעובר 

 במרפסת.

 ף ו פקיע כרה ורלא או /ש ולשמ אשר מידת חשיפתה לקה, חשופה ו/או מקורה בשלמות או בח ,הכוונה "שמשמרפסת "מובהר כי  

 שיש בה כדי להשפיע על  הלוהן מחוצה  עקרהק הן בתחוםי לבנייה פיזית כלשה ף וובכפת לשושנת הרוחות ין יחסי מה בבני וקלמי

 . לשמשת שיפת המרפסח 

  ל דירהבינו לבין חלק שהמחסן מפריד ן בתוספת שטח הקירות; כאשר קיר ת המחס , הוא השטח הכלוא בין קירושטחו של מחסן  .2

 יר במלואו. קיכלל שטח הי  תף משו המחסן גובל בשטחקיר  הקיר; כאשרהרוחב של צית למח מתחתטח שהש קר כללייאחרת 

 ס"מ;   20  בית החוץ בעומתחת לקירוץ של המרתף בתוספת שטח תיאורטי ות החויר, הוא השטח הכלוא בין קשטחו של מרתף .3

ף  ת ר המרכאשר קי רוחב של הקיר;ה יתת למחצח שמתחטשרק הייכלל רת ירה אחריד בינו לבין חלק של דכאשר קיר המרתף מפ 

  מלואו.בל שטח הקיר כלייותף גובל בשטח מש

המופיע במפרט המכר  חצר בין שטח ה  5%יה בשיעור של עד יבהיקפה; תותר סט  ים, את שטח הקירות התומככולל חצרשל  החשט .4

 לבין השטח למעשה.

 

 סטיות קבילות: .7

 זה:ותן כסטייה ממפרט יראו את ולא  לובית קויט הן סהלן טות להמפור  הסטיות

 שטחה של חצר תותר סטייה גדולה יותר  יןלמעשה; ואולם לעני  ן השטחובי 6-ו 5 םייפט בסעכמפור בין שטח 2%ייה בשיעור של עד טס (א)

 לעיל.  4והערה  6.6כמפורט בסעיף 

   .השעהאבזרים למות ט ומיד זרים במפרבין מידות האב 5%סטייה בשיעור של עד  ב()
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 . ריכליםאד -מור בללטי  "(:לדריכאה)"להלן "  רלהית הך הבקששם עור .8

 , הרצליה פיתוח. 8משכית  : כתובת --- פקס: 054-6863739 : טלפון  

 Morbalalty.arc@gmail.com :לדוא" 
 
 

 סיגמה הנדסה.    "(:המהנדס"  הלן)ל אחראי לתכנון השלדה שם .9

 .ינהדמראשי אל ביש, כחםאל פאם או  : תובכת 04-6114005 :פקס 04-6114004 : טלפון  

  Segma_eng@yahoo.com   :דוא"ל 
 

 תיאור הבניין, המבנה, הדירה, ציודה ואביזריה  ב. 

 

ם  יטחאו ש הבניין חזית  בבניין, בתנאי שלא ישנו את וחלקים אחרים חרותדירות א המוכר רשאי להכניס שינויים בחלוקה פנימית של    *

 . ף תוברכוש המש

 . התקן הישראלי תושי כות יהיו לפי דר אים והמלכל המוצר * 

 

 הבנייןאור י ת .1

 הכולל קומת קרקע וקומה ראשונה.  B4"M"גם הידוע כבניין מדמשפחתי  רבדו מפלסי, , ן מגוריםי בני 1.1

נוספים   יםיינ ים בנקיימ  ,םיבכלל המתחמ .י החברהסמוכים שיבנו ע"ים מתחמבבניינים דומים הנמצאים  19 אחד מתוךנו הי  הבניין 

 ת החברה.בים לפי החלטשלב אונו במקביל נים יבהבניי  מדגמים אחרים.

 

 ; , הכוונה למגורים בלבד)*(דירות ,בבנייןדירות למגורים;  4: בבניין  1.2

 

ק, או שנועדו למגורים, לעס חדר או מערכת חדרים -"דירה"נאמר, "הגדרות"  1סעיף  1974 -לפי חוק מכר )דירות( התשל"ד  )*(

 ל צורך אחר. לכ

 

 קומה  ייעודה של כלו   בניין ט הקומות בפירו  – 1 'סטבלה מ 1.3

 

 יאור או ת כינוי

 קומה

קומות מתחת/מעל  

 כניסה קומת הלמפלס 

 )ד(  הקובעת לבניין

מספר דירות  

 בקומה
 ותרהע ימוש הש גוס

 2 קרקע  מגורים קומת 

ות  רחבדירה,  , שביל גישה לכל(גן ) מגורים

 . תו חצר  , תו פ מרוצ

לא  ) 1גרם מדרגות לגישה לקומה  בחצר:

 . לוני גז לבעמדה חניות, ,  (רהמקו 

מכלים  ו אשפה טמונה   :תוחבפי

 ם בניינים אחרים.  ע  ף משות ידים ינ

 2 1 מגורים קומת 
  סותמרפ, (מקורה א ל) , מבואה קומתית מגורים

 מש. ש
--- 

 גג עליון

 )ראשי(
--- --- 

ם  נימתק , רי וי מיזוג אוקנ מת  ות,י ר אמערכות סול

  ננים כתכות טכניות לפי דרישת המומער

 והרשויות. 

ת סולם  גג באמצעו לת ני צוישה חי ג

 ע"י החברה(. ביתי )שלא יסופק 

 סך הכל קומות  

 למגורים 
2 --- --- --- 

 סך הכל קומות

 ןבבניי 
 . אשי( )הר ת לא נכלל הגג העליוןהקומו  ן במניי 2
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  :והבהרות הערות

  .ניההב יהיתרתאם להב בטבלה ינוייםתכנו שיי (א)

 הבניה  ו  רתה בתקנות התכנוןבניין ]כהגדהיא הכניסה הקובעת ל סותמהכני ן איזויי לצלבניין, יש  תחא סהכנימ ריותבמקרה שיש  )ב(

 )בקשה להיתר([.   

 

 חדר מדרגות משותף:  1.4

 מוש דירות עליונות בלבד(.    גרם מדרגות חיצוני, פתוח ללא קירוי )לשייש אין.  מספר חדר המדרגות:

 אין.  :מעלית 1.5

 אין.  מר:ו ש תעמד 1.6

 

 ר: ות גמדעבו ן ו י הבנייומרח .2

 , הלבשילוב רגימתועשת ו :השיטת הבני ; השלד לפי תכניות מהנדס שלד הבניין: 2.1

 ; השלד נדסשובי מהלפי חי :י עוב .םטים מתועשים/טרומיינ מאלמ מזויןו/או בטון  יןבטון מזו  :חומר :ת קומת קרקערצפה ותקר 2.2

    . 1חלק  1004' מסי ן ישראללפי תק  י:אקוסטוד דבי  1045 מס' ללפי תקן ישרא :תרמי ד דוי ב

   .1045' סמ  לפי תקן ישראלי :בידוד תרמי ; השלד סד י מהנבוש לפי חי עובי: .מזוין: בטון חומר :ה קומתיתקררצפה ות 2.3

   .1חלק  1004שראלי מס' לפי תקן י . בידוד אקוסטי:יועץהחלטת ה פיל :טהבשי 

  לי למניעת החלקה.תקן הישראלדרישות הה בהתאם קהחל  יהיה נגד ריצוף בניין המגורים

  השלד. הנדסלפי חישובי מ  עובי:השלד.  מהנדס  תכנון פי, לןו טם מבאלמנטים מתועשי בטון מזוין, או :חומר ן:הבניי  גג 2.4

   .1045י מס' ל אלפי תקן ישר :תרמי וד ביד  .הרלבנטייםהתקנים  ודרישות ץלפי הנחיות היועוז ואיטום: יק נ פועי י ש

 מתועש/מתועש לבאם מכלו .השלד דסהנמ והנחיות ון האדריכליכנהת לפי בשילוב רגילה למחצה,עשת מתו/ועשתתמ חוץ:ות קיר 2.5

 בכפוף לעמידה לוהכ, (אחראו  )איטונגק תאי בלואו  ,גבסבלוקי לוחות גבס, ת, רודי חוץ ובצד הפונה לבדופן פנימית של קיר ה ,למחצה   

   .1045ישראלי מס'   לפי תקן :תרמי וד ביד דס. הנהמן נו תכ: לפי י עוב  רלבנטית.ה הנבתקי   

 וק" של מכון התקנים הישראלי.רי  תקן  ו תלי "ות פנים יהיו בעצבעי תקרות וקיר   

 רות חוץ: ר קי גימו 2.6

 ים  לפי התנא  הכל , חומר וגוון,רצבעוני גוון בהי  שליכט רוהשאמלאכותית, אבן  ו/אובעית אבן טחלק  :עיקרי  ציפוי,/פוי י ח 2.6.1

 ניה.בה בהיתר  

 עם הרשות המקומית.  תאוםיים בו פיוחלוקת הצ   , גווןסוגהיה רשאי לשנות י האדריכל :אחר ציפוי /חיפוי  2.6.2

 השלד   מהנדס   ת ו נחי ה , לפי שולבאו מו/ (רו אחא ו/ונג תאי )איטאו בלוק  /ואו בלוקי בטון  מזוין ו/  בטון  :הדירות: חומרה בין קירות הפרד 2.7

 .  1חלק  1004ל פי ת"י  ע   את שיעור הבידוד האקוסטי הנדרש ה יעניקו  ובכל מקר   , האקוסטי   ץ וע י ה ו   

ן  לפי תכנו  גובה שולב לפי תכנון המהנדס,מו בטון ו/או בלוק ו/א :חומר וגובה :מגרשים סמוכים/מרפסות/  חצרות ן יקיר הפרדה ב

 .להאדריכ

    .רהבחלא יסופק ע"י הש סולם ביתיבאמצעות  :לגג עליה 2.8

 אין. :לדירות אהמבו  2.9

   .6.1.3תוח סעיף יפדות ובעראה  ערכת תאורה:ת מרבו ל  גימור חניה חיצונית לא מקורה    2.10      

  אין. :שותףחדרים לשימוש מ 2.11

 ם אחרים. ותף עם בניינישמ או לפי היתר הבניה. דיםניי כליםמו בורות לאשפה טמונה ה:פאשאצירת 

  :הערות  

 .הישראלי  ם מכון התקניםמטערוק" "תו תקן י  י בעל יהיו ה רות/תקריעת קי בצ .1 

 קן הת שותי יהיה בהתאם לדר ()בדירות ובשטחים המשותפיםהשונים בניין חלקי הב  ריצוףה של העת ההחלקדרגת מני  .2 

     .החלקהלמניעת  2279הישראלי   

   אין. :ן לבניי  יתראש דלת כניסה 2.13

 אין.  :תחדר מדרגו ות תלד 2.14

   אין. תי:מבי קות לו דלתו  2.15

 .יש :משותפים וחלקים ,חניות ,לדירותעליונה  במבואה, אורהת 2.16

  האדריכל. ובעיצלפי  החיצוני בלבד( בגוון )בחלקםר אחי ציפווע בתנור או פח מכופף צב ות חשמל, גז ומים: חומר:ונאר 2.17
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 ים. מחסנ ןאי :יםדירתים ה במחסני ורתא 2.18

   ירתי.הד החשמלממערכת  נההז : יש.הלתאורחיבור חשמל  2.19

 ת המקומית. ואר. עיצוב המספר יהיה לפי דרישת הרשומוני וציחבניין  ן יותקן מספרבחזית הבניי בניין: מספר 2.20

 

 ( זיהוי רטי פ –א' בפרק  סף לאמור)בנו  ירהר הדתיאו  .3

 רה: *גובה הדי  3.1

 מ'. 2.50-לא פחות מ :תחתית התקרהעד ף צו רה מפני הרי הדי  גובה

 מ';  2.05 -לא פחות מ :חדרי שרות ופרוזדור בהגו 

 

 נימלי המי בשטח מקרה גובה הדירהקומיות ותקרות משנה. בכל מכות מטות, הנ, בליתוכלמעט תחת קורות, מערהערה:  *

 פי דין. להקבוע עינימלי בה המהגו  ת מןתקנות לא יפחפי העל  ירההקבוע לגבי חלקי ד  

 

 .ם אותהי המשמשבדירה ובשטחים המוצמדים לה או  יםגימורימת חדרים ו רש – 2טבלה מס'  3.2

 זו(.טבלה  שלאחר , רותבהה/ת)ראה פרוט יתר בהערו 

 (1)חומר קירות תיאור 

 ( 2)תקרוגמר קירות ות
 (4)ומידות אריחי חיפוי

 )בס"מ( 

 (4)וחיפוי  (3)ףוציר
 ים )בס"מ( אריח   מידות 

 ריצוף
מ"א   / רלזיכוי למ"  ירמח

 ים שד בשקלים ח
 הערות

 רות בהמשך. וט בהע פרראה  אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  בטון,  ה יס כנ 

 . ך משת בההערו ראה פרוט ב אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  בטון,  ר ר דיו ד ח 

 (1)  בלוקי בטון  בטון,  מטבח 

 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 . ך שפרוט בהערות בהמה רא

 אין ( 4)ה רא חתון ת י מעל משטח ארון  פו חי 

 . ך שמהה פרוט בהערות באר אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  בטון,  נת אוכל י פ 

 . רות בהמשך הע וט בראה פר אין ( 3)ה רא ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  בטון,  דור וז פר 

 "ד מ מ 
 בטון מזוין  

 הג"א  וראות י הפל
 . רות בהמשך ע בה פרוט הרא אין ( 3)ראה  "א לפי מפרט הג

 . שך ראה פרוט בהערות בהמ אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  בטון  י ק ו בל בטון,  ם חדר שינה הורי 

 . משך בהבהערות  ראה פרוט אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  בטון בלוקי  , בטון  חדרי שינה 

 חדר רחצה כללי 
 ( אמבטיה ) 

 (1)  טון בלוקי ב  בטון, 

 ןאי ( 3)ראה  ( 2) ראה

 . ךבהמש ראה פרוט בהערות 

 אין ( 4)ראה  גרניט פורצלןחיפוי 

 הורים רחצה    ר ד ח 
 ( מקלחת ) 

 (1)  בלוקי בטון  בטון, 

 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 . בהמשך  ת בהערו  טה פרורא

 אין ( 4)ראה  גרניט פורצלןחיפוי 

 (1)  בלוקי בטון  בטון,  שירותי אורחים 

 אין ( 3)ה אר ( 2) ראה

 . משךבה  ערות ראה פרוט בה

 אין ( 4)ראה  לןרצפו  גרניטחיפוי 

 . ך בהמשראה פרוט בהערות  אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  י בטון וק בל בטון,  ירות ש ת  פס מר 

 אין ( 3)ראה  2.6ראה סעיף  ( 1)בלוקי בטון   , טון ב   ת ו וצפ מר   ות רחב 
 . 2.6פוי קיר חיצוני ראה סעיף י/ציחיפו 

 בהמשך.  בהערות  טופר ראה גם 

 3.4ראה סעיף  אין אין ( 2) הרא (1)  בלוקי בטון  בטון,  סה תור כבי ס מ 

 

 לטבלה: רות והבההערות 

  :ותקיר  חומר ( 1)

 להלן:  תנאיםס בגב תו לוח קי גבס אוובלוקי בטון תאי/בל/וןבטוקי לבבטון/ :יו עשויים מבדירה יהת ומחיצות הפנים רו קי 

 .פחות"מ למ 0.6י דופן הפרופילים עוב -

 מ"מ לפחות. 70רוחב הפרופילים  -

 ת / מינראלי(.ק"ג למ"ק )צמר סלעים / זכוכי 12 ותחפשל ליפות בצפ 2בידוד " -
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 :גבס יהיו אחד מאלהה יצתשל מח מכל צד

ק ומשופר לנגיפה בעל  חוזחות, מ"מ לפמ 15.9י בובע צה דו קרומית(, או לחילופין לוחת )מחיוחמ לפ"מ 12.5בעובי  לוחות 2 -

 (. ות"ק לפח ק"ג/מ 1000הה )גבו תיפוצפ

 י היצרן/ספק הלוחות. ות ומפרט להורא התאםפרטי הביצוע יהיו ב

 יו. ט רפת התאמתם למר בכתב אהתקנת הלוחות ויאש  חרוח צמוד אספק הלוחות יבצע פיק  /יצרן

של קירות אלו  פניםהפת ניתן שמעטתועשת למחצה, מ /תועשת יטה המבש עיםצוץ מבבבניה רוויה, כאשר קירות החו :ץ רות חוי ק

בידוד ": 1045י בות בת"נטית לרבה בתקינה הרלאו בלוק תאי. הכל בכפוף לעמידבלוק בטון  גבס,ויה מלוחות גבס, בלוקי שע תהיה

 מים" או מבלוקי בטון. ם לכעמידי יצרן "י הע" םיוגדר הקירות בבלוקים המ יבנומקרה  כלרחצה ב יבחדר ,הבכל מקר. " םבנייני תרמי של

 

 :תקרות/גמר קירות ( 2)

 בהתאם יהיהר  המוגן הגמיה של הקירות. במרחב + צבע אקרילי או בהתאם לחומר הבנטיח ה, ית יה: בבניה קונבנציונליירותגמר הק

 ן. : לבון ו ג .לי ירק+ צבע א ורף העפקוד  הנחיותל

 : לבן. גוון  .ריליע אקב+ צ הנחיות פקוד העורף ל אםבהת יהיה ן הגמרמוגב החרבמ. + סיד סינטטיטיח  :מר תקרותג

 . אקריליללא חיפוי(: צבע  בתחום) תיםושירו  רחצה דרי בחקירות  גמר

 

 :סותות במרפגמר קיר

   .ף א תשלום נוסיתות ללזיהיה כדוגמת כלל הח   תוות במרפסגמר הקיר 

  ישותלדר ואמתהתת י כזכו(. מעקה אלומיניום משולב עם ר הבניה יתי ה אנת"י עפ )באם לא נקבע אחרת :המרפסות מעקות בו עיצ

 .חזיתאו בנוי כדוגמת ה ייםבנטהרלהתקנים 

 . הישראלי ם כון התקני "תו תקן ירוק" מטעם מכל צבעי התקרות וקירות פנים יהיו בעלי 

 

   :ףצו רי  ( 3) 

ה כבישב יםר צמיו: אריחים  314גדרתם בת"י י העפ"(, צלןפור טגרניאריחים מסוג פורצלן ) ות יותקנוובמרפס  ההדיר יקבכל חל לי:לכ 

 נטיות. התקינה והחקיקה הרלב סוג א' העומד בדרישות(. האריחים יהיו מ  Blaי )כינו 0.5%-מ אינה גדולה תם הממוצעת פיגושס

 נה.  תאם לדגם ולגוון שנבחרו ע"י הקוצור בהיי דרת י ס ך ורק מאותהאריחים את אריח יותקנו מיד כלב 

חיפוי  ר הקירות ן בגמין צוס"מ לפחות, אלא אם כ 7ה בגובסדרת ייצור  ותהומא  וף יצר המר יקף הקירות מחושיפולים בכל הכלול וף יהריצ

  צורך בשיפולים.ן י קשיח אי פה בחיפוקיר החוץ מחו במקומות בהם  קשיח.

 מהמפורט להלן.קה ולא יפחתו להחל גדותהתנ – 2279לפי יעודם, יעמדו בדרישות ת"י ניין, בברה וידב ף המותקניםהריצו  גיסו

 . 11R –. רצפת תא מקלחת 10R –חדרי רחצה  .R-9 – ריםמגו חדר

ה רדסגוונים מכל דוגמאות/ 3-דרות של ריצוף וס 4הפחות,  וכר יציג לקונה, לכלמ האו לחיפוי, אריח, המיועד לריצוף,  מידת לכל

 יר ניטרלי. ן בהבגוו היהי יםעצהמומבין הגוונים  לפחות אחד  .םמגורי רותבדי  ששימווגמאות/גוונים נפוצים ושכיחים במים לדאוהת

 (.  LAPPATO" )תהיה בגימור "מבריק חלקית  ף יצור ללפחות אחת מבין הסדרות 

  ותרי ברוב רת בגוון קאחת בגוון אפור והאח יחים(.ראבין  ,תפוגו  -שקים מילוי מיגוונים של רובה )ל ניירה בין שהמוכר יציג לקונה בח

 ולט של האריח שנבחר ע"י הקונה.וון הש לג

ים  וונים מכל סדרה התואמדוגמאות/ג 3-סדרות של ריצוף ו 4פחות ל הכה, לציג לקונמרפסות, המוכר יהמיועד לריצוף ה ריחת אמידל כל

אחד מהם דמוי  רלי, ניט בהיר גווןחד מבין הגוונים המוצעים יהיה בלפחות א רים.וג ממוש בדירות יחים בשיגוונים נפוצים ושכ/ותלדוגמא

 .דירהלשימוש ב נבחר ע"י הקונהלגוון/דוגמא ש תמ תואמא דוגן/ פרקט ואחד מהם בגוו

 . ( גרניט פורצלן )   רצלן ופסוג  ים מ אריח. א' ג  סו . ס"מ   60/60במידות יחים  ר א:  בכל הדירהריצוף  -

 . ס"מ 33X33ס"מ,  30X30אריחים   חירת הדייר ממידות ב ל  :צהחר  בחדרי צוף י ר    -

  . ( לן צ פור   גרניט )   פורצלן מסוג    סוג א'. אריחים     

 ס"מ.  33X33ס"מ,   30X30 אריחים  ת דו י מדייר מ לבחירת ה  :תו ת חיצוניו צפמרו ותבברח  ףצו רי  -

ל עיהאמורות ל וכר להציע בנוסף למידותהמ לה עלעמומ"ר  15ן שטחות שרפסבמ .( גרניט פורצלן )  פורצלן   מסוג  ג א'. אריחים ו ס         

 ת.ס"מ לפחו 60אריחים שלפחות מידת צלע אחת בהם היא  
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  רות:י קוי חיפ ( 4) 

וג  טיות. )בחירת סהרלבנ התקינהות החקיקה וד בדריש העומצלן )גרניט פורצלן( סוג א' ה או פורקרמיקי ריחיהיה מא חיפוי קירות :לי כל  

  ונה.ולגוון שנבחרו ע"י הק סידרת ייצור בהתאם לדגם ותה מאק ים אך ורחיבכל מידת אריח יותקנו אר . המוכר( תנה להחלטהי האריח

 ת תוצענה מבין אלה:אחרוס"מ והמידות ה  60X30תהיה   אחת מהן : ותחות לפידות שונ וש מאריחים בשל בחירת הקונהיע לר יצכהמו

50X20  ,50ס"מX25 ,60 ס"מ,  /6020 ס"מX15  .מות למפורט וכן  ות דוידבמ, אריחים הבהסכמת הקוני להציע, א רשאכר יהומהס"מ

 רה.  יר הדבמחי במידות נוספות ללא כל שינוי 

 

ף  ו קוי מהמחיר עד גובה קו מששינ  ות לבחירת הקונה ללארות במיד חיפוי קי: (הבדיר לפי הקיים) תובחדר מקלח  בחדר אמבטיה  

 לי.אקרי + צבע חיט –חיפוי ועד לתקרה דלת לפחות. מעל הה

  – ועד לתקרה מעל החיפוי. מ' לפחות 1.50חיפוי קירות במידות כמפורט בחדרי הרחצה, עד גובה  : (רהדים קיים באב)בחדר שירותים   

 . יאקריל+ צבע  יחט

 רי מאחו  תואם   ת ור חיפוי קי -  BIידת יחב   אינו   התנור אשר  .  כ ( העבודה )מעל ארון תחתון   משטח ס"מ לפחות לכל אורך    60ובה  ג ב  במטבח: 

 רילי. אק: טיח + צבע  יפוי ובקירות וף(. מעל החצי מ' מעל הר  1.50יון של החיפוי הקרמי ועד הרצפה )גובה  על ה   בקו הסף   ו ב התנור וסבי       

גמר  ל הזה מר וחיפויגו ש(דר)אם נ ידוד אקוסטמובנית כולל בי סגירהיש לבצע רה, בכל חלקי הדי  כית או אופקיתנאה גלוי תנרצל      

 .  קירותה

 

  הערות:

 למניעת מעבר  ישות התקנים הרלבנטייםדר ידין ולפההרטובים ייאטמו לפי הוראות זים באזורים והנקת פורות, הרציקה איטום:

 ן/חדרים סמוכים. יי קי בנמים לחל  

 . ס"מ 2 -כ דע ל שפרש ייתכן ה ,יםוכסמים חלל ביןל  ומרפסת שרות, ממ"ד צה,ירה, חדרי רחלד בכניסה – הפרשי מפלסים

 .בגובה לפי כל דין רגה()מד  מונמך/מוגבה ףסן יתכגג, /שמביציאה למרפסות ש 

 ם שלמים". "אריחי עד גובהו ת, אולפחה לגובה המצוין בטבלעד שה גובה חיפוי הקירות יע  - תחיפוי קירו  

  ס"מ.   60  -פחות מ   ן ורכ ות שא ר ו מ יש פינות ק   אם ב   , PVCום או  י פרופיל אלומינ מ   פינות   יבוצעו   –בחיפוי    ת ו ינ פרופיל פ 

 הריצוף בדירה.  לשבצע ליטוש ו/או הברקה תלא החברה יודגש כי למניעת ספק   - ש/הברקהו טלי  

 ן   המכר, וככל שתותק תניבמדויק ו/או בכלל, בתוכ ,ןתסומ רחלא בהכ הר כיבאם תותקן, מוב– קורה/ות, רגולהפ 

  שולב. ו/או מם מיניוו אלוא /ו פלדה ו/או וןו בטא/עץ ומ התהיה עשוי        

 ונות למערכותטבח, ארארון מ  יתות מחופים, בגבזחלמעט בשולי קירות וות, ס"מ לפח 7בגובה   ,וף ר הריצ חוממ ם()פנלי – םי שיפול

 ונג(. רג) נותושיפולים, ללא קיטום פיים. חיפוי כני טם וריואז

נדרש   צולריצוף טרא ת.לפחו "ממ 3של  )פוגות( ן אריחיםוח ביע מרו וציבנדרש י, חיפווף ויצ נים לרקלפי דרישות הת  – וגות(מרווחים )פ

 מ"מ לפחות. 1 מרווח של

 

 .(ר זהמכ טפרבמאו בסעיף אחר כך בטבלה  רק אם צוין  עלו נו בפעיל יותקייחסות בהערות לים לגביהם יש התוד ומתקני צ )מובהר כי 

 

 ת:ונו אר 3.3

   :ח תחתון ארון מטב   3.3.1

 ות המטבח.ר קיאורכו ל לכתחתון הצמוד במטבח ן ארון יותק הריבכל ד           

 ת להלן: וט לרכיבים ולהנחיות המפור הארון יבוצע בהתאם 

  הכנה לכיריים ,וריכהלהתקנה שטוחה של  תח המתאיםחיתוך פ יור,כושבת לת, מדפים, תדלתות, מגירוהארון יכלול  -

 כלים.  יחמדהכנה ל ,ת חשמל להצתה(ל ונקוד לבישו ת גז דו קנקנה שטוחה, תם להאי פתח מת  )תושבות וחיתוך מובנות

 ס"מ.  60-הדלתות, יהיה כ הארון, כולל חזית מקעו •

 יצוף. רפני ה ס"מ מעל  90-עבודה יהיה כגובה סף עליון של משטח ה •

של תחתית   תטיבור למניעת יפוי עמיד למיםס"מ ובח 10-ל( בגובה של כקוסתותקן הגבהה בנויה ) הארון בתחתית •

  .ןו רהא

 מ"מ לפחות. 17-18י בעוב ץ(ויבוד )סנדו לפים יהיו מעץ הארון והמדף גו •

 .מ"מ לפחות 5-6( בעובי טקהארון יהיה מעץ לבוד )דיגב  •
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   .גנלוחות פוסטפורמי / MDFיץ( /סנדוולבוד ) ץיות מעדלתות הארון תהיינה עשו  •

בעלות מסילות  ת תהיינה ירו. המגוקמו ולכל עוגובהלכל , לפחות מס" 60ות ברוחב ידת מגיר הארון יכלול יח •

 כת. תממסקופיות לט

  םמכניי הארון, יותקנו פתרונות לשא יותר. ביחידת הפינה לופינה אחת בלבד, אם נדרש התחתון יכלול  המטבחארון  •

 ערך.  הגמת מג'יק קורנר או שווכדו נשלף  לאחסון

 : ןורטים להלהמפ יביםרכהתאם לב ות המטבח יהיו נפוי ארו סוגי צי    -

 מתכת.ת יו רמינג. ידופ מייקה / פוסטני: פורחיצו  ציפוי •

 ם: מלמין או פורמייקה. י פנימי וגמר מדפיפוצי •

 כמפורט להלן: רכוהמוכר ו/או הספקים שיבחר המ שיציג וונים ג גים ווהיו לבחירת הקונה מתוך ס סוגי הציפוי וגווניו י   -

גוון  בם ואחד מה ןבחד מהם בצבע לירה, אים לבחם שונ ינו גו 5ה לפחות נ הקו  ניבפ הציגכר לני: על המוי חיצו פוצי •

 לי. ניטרבהיר 

  וון לבן.ציפוי פנימי: בג •

 רכור שלא להתקינם, על המט הדיי. החלי הקונה תלהחלט ון הינםמובנים בארון תחת מדיח, תנור וכו' נה של ק תתכנון וה -

 אם המובנים )לליחשמלי כלים הקנת התהלומות שיועדו ק, במיםות ומדפותו, לרבות דלתטבח בשלמלספק את ארון המ

 ות. ות הנדרשההכנ ותרבחללים( ל

יור לכ תתחל שמבחל תותקןה למדיח שההכנ , ניתןקום המיועד למדיחמבלהתקין ארון מטבח  לרוכשים המבקשים -

 ילושקע חשמ טבחמרת ה קעלסיפון המדיח לביוב ו עתידי של: ברז, חיבור 3.6 ף יבסע  . ההכנה תכלול את הנדרשהמטבח

 (.החשמל של המפרט רט)כנדרש בפ י תקנות החשמלמותקן לפ מיםמוגן 

א מ" 1עד מיר הר לדייע להמוכר יהיה רשאי להציתכנון המטבח הספציפי  ל החדרים ומעלה, בהתאמ 4.5: בדירות הערה

את  לה לקבנ וקהחליט ה. י" ("חצי אאי" / לקירות המטבח )" ינו צמודתחתון שא ון מטבח ראמ"א  2 -ארון מטבח תחתון ב

ספת גמר מלא בכל  אם להוראות המפרט בתויתוכנן ארון זה בהת " / "חצי אי",י"אמת  ן כדוגו תלארון תח מוכר הצעת ה

 רון. הא היקף 

 ;שךמהערה בראה ה מידות: ( 1)  

    

פחות  אלבעובי  הה משטח עבודלבחירת הקונחתון יותקן הארון התלכל אורך  תיאור: :בודה מעל ארון מטבח תחתון ח עטשמ

  4440 ת"י  נטיים,התקנים הרלוו  דרישותל ו שווה ערך(, העונהקיסר א בןא מתגוד)כ ריתלימופבן טבעית או אמ - ס"מ 2-מ

טוחה  להתקנה שהמשטח יותאם  פם. קיכל ה"מ ביחס לחזית הארונות בס  2טה של בלהבליים  עם שוי העניין(, לפ 1,2 )חלקים

ה ללא קנט התקנ  עדיף י להא שרונה הקר )כוע"י המ ייבחר  ובודאופן עיגבה שומ יותקן קנט עליון חשטהמשל כיור. בהיקף 

 ע זה(.  צואי ביגין בזיכוי . לא יינתן ל היקף המשטחכולל אף מים בכ ,ל הנדרשעיבוד בחזית המשטח ככ עם  בהמוג

  וכרמה המוכר.חר שיב יםקפו ע"י המוכר ו/או הסמגוון  דוגמאות שיוצגך קונה מתולבחירת הבח יהיה טממשטח העבודה ב גוון:

 בהיר ניטרלי.  מגוונים אלו יהיה ד אח, ותפחוים לנוו ג 3 נההקו  יציג בפני

  .(דד אחדדבקה ולא לוח בויהיו בה  אבן קיסראבן טבעית או ה לוחות)

 אין.ארון מטבח עליון:  3.3.2 

ן  ורמ"א א 1יר עד ע לדייר להמ להצי יא שיהיה רספציפי המוכר תכנון המטבח הל בהתאמה ם ומעלה,חדרי 4.5בדירות : ההער

 מ"א.  2העליון יהיה  מ"א ואורך המטבח 5ן יהא , אורך ארון המטבח התחתוכלומרן מטבח עליון. מ"א ארו 2 -ן בתומטבח תח

 : ון כמפורט להלןי לעהכנן הארון את הצעת המוכר יתובל נה לקו ט הקליהח

 פינות.רציף והמשכי ללא יהיה   הארון  •

ובתנאי   ס"מ 60ה ארון עליון יהיה ניתן שגובחות. לפס"מ  30ו ק מס"מ לפחות ועו 75ה ון יהיהעלי ןו רגובהו של הא  •

 מעלה )מגנון קלפה(.  ה כלפיונות העליונים תהישפתיחת האר 

 .ולכל אורכ כלול לפחות מדף אחדון יעלי חמטבון אר  •

 התחתון.המטבח  ןשות המפרט לגבי ארויהעליון יהיה בהתאם לדר ון המטבחמבנה וציפוי אר   •

     .ראה נספח ג' :וי הכיור, הסוללה, החיפ משטח העבודה,  ,חהמטב ונותראזיכוי בעד ר למחי 
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, (דוויץ'נסלבוד ) עץ וי משע ןתחתו   ארון , יותקןשירותים(ה ט בחדרמעל) רהדיב רחצה יחדרמאחד בכל  (:ין אחרים )ציארונות  3.3.3 

MDF 5מים ברמה  או סיבית עמידה בP 310 לפי תקןEN .באורך   הארון יהיה ה.לבחירת הקונ חנמו יה תלוי אויהרון הא

קוורץ   / ניאו שיש /מחרס  רלים, משטח עבודה אינטגדפים, צירים בלתי מחלידיס"מ לפחות הכולל דלתות, מ 80של מינימלי 

 .ס"מ  45X25שמידותיו  וריכמשולב ב

     אין. :הרחצהארון  מחיר לזיכוי בעד                   

 

    :הערות

  :ורךא מטר 6ן חתו הת מטבחה ארון  רי שלהמזע האורך ( 1)

 .מטר אורך 6עלה: ומ 4.5 , בדירתמטר אורך 5חדרים:  4-ו  3 מטר אורך.  3.5חדרים:  2.5-2 בדירת פנימי: 

 אורך. מטר  1.25-יפחת מינה לא ן מכל פטבח תחתו זערי של ארון מהמך האור               

 ס"מ. 95ת חו פללמקרר(, תהיה  המיועד םו ב הנישה )המקח ו רת די משן כך המטבח יתוכנ 

  , תנור,דיחלמ עדיםהמיו חללים ורך הארון.אבפעמיים מחושבת  ך הארון התחתון תימדד לאורך קיר המטבח. פינהמידת אור 

    באורך הארונות.  יכללו  נותוך הארו ים בתולבהמש)למעט מקרר(  "בכיריים וכיו 

קיימים   שבגב ארונות המטבח חשבון כי יתכן ובקירב תח עצמי, על הקונה לקצוע יבונות המטבח ו רא רו ב ע י זיכו  במקרה של ( 2)

 .תחזוקה ו לצורךישה לפתח/ים אללאפשר ג תפים. ישפתח/י גישה לקולטן/ים משו 

 . רוכשהחברה את החה בו תנבע ובמועד נים שהחברה תקעל פי הלוח זמו  בחירתעל לדווח ה ונבאחריות הק ( 3)

 

 יסה: בכים לתליית נקתי מ 3.4

 כביסה.  מתקן חיצוני לתליית ןק תממרפסת השירות יו

               לי כביסהחב  5ס"מ,  160מינימלי של  וגלגלים  באורך (מגולוונות )כת מת רועותבעל ז: )קטנה( מיתקן לתליית כביסה      3.4.1

ס"מ   120-לא יפחת מ ומתרומם שאורכ  ןקמת  ןקת וי שיס"מ ובתנא 160-ניתן שאורך המתקן יהיה קטן מ מפלסטיק.

 ס"מ.  800-יסה לא יפחת מהמצטבר של חבלי הכב רךו אוה

,  הבנקיר המנת על ווממתכת מגולשמשמעו מתקן  ,שך בחצר/מרפסת שמשווה ער ן מתקןשיותק  שראפ :גג/לדירות הגן       3.4.2

  ךרחבלי כביסה באו 5חות לפ לולהמתקן יכ .רילק עבוקב ומקן יהיה יצימתה בחזיתות המבנה. שאינו נצפה במקום מוצנע 

  . ס"מ 160מינימלי של  

 3הכולל לפחות  קרוסלה( עם עמודתובב )במתקן מסמתקן זה י החלטתו, להמיר "בדירת הגן הדייר יהיה רשאי, עפ -

 .ף צרו מ חטשו לממשטח בטון ו/א המתקן יהיה יציב ומקובע ל נת.לוו או ממתכת מגויום ומינ מאל פלותזרועות מתק

 . UVם, עמידים לקרינת י י תם החבלים יהיו איכוקניתמבכל ה 3.4.3

 תיתבתח ס"מ. 60-ת מית כביסה לא יפחה לתליומק הניש . ע5100 יהיה מחומר עמיד העומד בת"י מס'מסתור כביסה:  3.4.4

 שטחמה לש ןו ילעפלס הבניין. מל ש למערכת איסוף מי הגשםשינוקז  דה מבטוןשטח הפר יותקן מ הור כביסכל מסת

 ס רצפת הדירה.  לפמ ס"מ לפחות מפני  30-ב ךויהיה נמ

 בגובה של     ר לתליית כביסהמ" 1.7פנוי של שמר שטח ניתן לשלב מערכות טכניות במסתורי הכביסה ובתנאי שיי 3.4.5

 ' לפחות.מ 1.30                

 

  מ("סבמידות ) ריסים בדירהת דלתות, חלונות ותרשימ – 3 טבלה מס' 3.5

   ספות בהמשך.ו נראה גם הערות  

 תריסים חלונות   ותדלת ---

 חדר 

כמות ומידת  

 )יד( הפתח

 )גובה/ רוחב(  

חומר )עץ 

אלומיניום/  

 אחר(   מתכת/

ה  יחפת סוג

נגרר  כע"כ/ /)ציר

 חר( א / 

מידת  כמות ו

   )יד( תחהפ

 וחב( ה/ ר)גוב

חומר )עץ 

מיניום/  אלו

 כת/ אחר( מת

ה  חסוג פתי

  כע"כ/ /)ציר

 ( אחר / ס י כ נגרר/ 

כמות ומידת  

   יד( הפתח

 רוחב(  בה/ )גו

  /עץ ר )חומ

אלומיניום/  

 מתכת/ אחר( 

 חומר שלבים 

  סוג פתיחה)ציר/

כ.ע.כ/נגרר/  

 ( יס/חשמלי/אחרכ

 כניסה 

1 

 רגילה  ציר מתכת בטחון

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

 --- --- 100/210-כ

 גלילה חשמלי אלומ'  אלומ'  1 --- --- --- כ . ע נגרר כ. אלומ' מזוגג  1  יור חדר ד
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 תריסים חלונות   ותדלת ---

 חדר 

כמות ומידת  

 )יד( הפתח

 )גובה/ רוחב(  

חומר )עץ 

אלומיניום/  

 אחר(   מתכת/

ה  יחפת סוג

נגרר  כע"כ/ /)ציר

 חר( א / 

מידת  כמות ו

   )יד( תחהפ

 וחב( ה/ ר)גוב

חומר )עץ 

מיניום/  אלו

 כת/ אחר( מת

ה  חסוג פתי

  כע"כ/ /)ציר

 ( אחר / ס י כ נגרר/ 

כמות ומידת  

   יד( הפתח

 רוחב(  בה/ )גו

  /עץ ר )חומ

אלומיניום/  

 מתכת/ אחר( 

 חומר שלבים 

  סוג פתיחה)ציר/

כ.ע.כ/נגרר/  

 ( יס/חשמלי/אחרכ

 דניי גיבויכולל  240/220 -כ --- 240/220 -כ ופינת אוכל

 מטבח 

--- 

--- --- 

1 

 .כ כ.ע   ררנג אלומ' מזוגג 

--- 

--- --- --- 

 --- 120/110 -כ ---

 ד ממ"

)משמש  
 כחדר  

 ( 1 שינה

1 
פי  ל  הפלד

 א  הג"

)רגילה(.  ציר 

 פתיחה חוץ 

1 

 זוגג אלומ' מ

לה או  גי ר ציר 
 כ .ע .כ

ות  חי הנ יפל
 הג"א 

1 

 .  נגרר לכיס  אלומ'  אלומ' 

 100/100 -כ 100/100-כ 70/200-כ

--- 

--- --- 

--- 

--- --- 
  גררת/יםדף ורסיסים, הנפלדה נגד גז, הם,  תיי ת או שכנף אח

 --- ---          ג"א. לפי הנחיות ה לכיס. 

 2ה חדר שינ

1 

 לה רגי  ציר עץ

1 

 .כ .ע כ  ררנג ג מזוג  ' אלומ

1 

 יידנגלילה  אלומ'  אלומ' 

 120/110 -כ 120/110 -כ 80/205 -כ

 3חדר שינה 

1 

 לה רגי  ציר עץ

1 

 .כ נגרר כ.ע  אלומ' מזוגג 

1 

 יידנלה גלי  אלומ'  אלומ' 

 120/110 -כ 120/110 -כ 80/205 -כ

ה  חדר שינ

 4 וריםה

1 

 רגילה  ציר עץ

1 

 .כ ע .נגרר כ גג אלומ' מזו 

1 

 יידנה ילגל ומ' לא ' מאלו 

 120/110 -כ 120/110 -כ 80/205 -כ

רחצה   דרח

 כללי

 + עץ  1

   אור -צוהר/צו 
 לה רגי  ציר

1 

 אלומ' מזוגג 
 נטוי

 )קיפ( 

--- 

--- --- --- 

 --- 50/90 -כ 80/205 -כ

רחצה   דרח

 הורים

 + עץ  1

 אור  -צוהר/צו 
 רגילה  ציר

1 

 וגג ' מז אלומ
 נטוי

 פ( י )ק

--- 

--- --- --- 

 --- 50/110 -כ 70/205 -כ

שירותי  

 אורחים

1 
 רגילה  ציר עץ

1 

 אלומ' מזוגג 
 נטוי

 )קיפ( 

--- 

--- --- --- 

 --- 50/90 -כ 70/205 -כ

מרפסת  

 שירות

1 

 רגילה  ציר עץ

1 

 אלומ' מזוגג 
 יסב נטו 

 (דרייקיפ)

--- 

--- --- --- 

 --- 90/100 -כ 80/205 -כ

 דירתי  מחסן

1 

 ילה רג ציר עץ

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

 --- --- 70/205 -כ

 
 : ואחרות להבטל ערותה

ניגרר לת, רגילה+ משתפה פתיח=  דרייקיפ()סב נטוי = פתיחה משתפלת )נטוי(, קיפ חה, תי= סוג פרגילה ציר  יניום,= אלומ 'אלומ :יאורי מיליםב .א

ה, מעל ל כלפילג= תריס נילה לג ,הף קבועכנ על בתנועה אנכיתאחת = כנף וטינה גיליחה )כיס( בקיר, ומגלתוך או ו/ על כנף  תרר= כנף נגכ.ע.כ 

   .מליו חשו/א (ינד )י עהבאמצעות רצו

 כ הדלתות/"הסבדירה תתאים ל מות הכלליתובלבד שהכ הבלבטאחד מחדרים ל ש רבתיאוכולות להופיע שני חדרים יפים לשותמ ,דלתות/חלונות . ב

  ינות בטבלה.ומצ ה נותחלו

ומופעלים  יםים חבויבריח תכרלת מעית )ביטחון( בעלכניסה ראש הדלת מגן מפלד לן:הלמפורט ל תהיה בהתאם -לדירת המגורים  ניסהכהת דל .ג

, (יתקופטלסת/רמי)פנו הצצה תינעיסגר בטחון פנימי נוסף,   כמפורט להלן:לרבות רכיבים  5044התואמת לתקן ישראלי מס' גלילי מנגנון  דיעל י

  1.25של בעובי  לוונתוגמפלדה משקוף בניה מ .ומספר דירה ת, מעצור דלתוןתח ף מברשת ס ,נעה ו"רוזטות"ידית מגן צילינדר, ים, מערכות ציר

 כר.וגוון לפי בחירת המו ה בגמריסה תהידלת הכנ וון:וג  גמרת והמשקוף יהיו בצביעה בתנור. כנף הדל ת.מ"מ לפחו

  .5044בת"י ול כמפורט כה 2סביבה  תנאי ות בדרגת עמידלת אמצעי נעילה כנגד פריצה בעלת ה בעה(, תהיימת בדירקי )באם נה:ת יציאה לגי לד
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 חד מאלה, לבחירת המוכר: ה יהיה אינה" בדלת יציאה לגד פריצגלה כניענעי מצ"א

 בבניינים. םסורגים לפתחי – 1635ת"י  ימת בו דרישותה שמתקי רג לפתיח(.  סו1)

  ןונ ת התכתקנוהמפורטות בל הדרישות כלהעונים   יגלילנון מצעות מנגת ומנעול עליון עם בריח המוזז באבסובלת חתון חבוי לדל תמנעו (.2)

 . (1 –צעי אמ) 2.92ן ז' תקנה יה, סימוהבנ

   2.92מן ז' תקנה סי בניה,וה נות התכנוןק תבהעונה לדרישות המפורטות  מנגנון גלילי המופעלים על ידיבריחים  4(. מנעול בטחון בעל 3)

 (.  2 –מצעי )א

                               .לי(. תריס גלילה חשמ4)

 רה(,)לפי הקיים בדי , למרפסת השירות ולחדרי הרחצהדריםכניסה לחה דלתות פורט להלן:התאם למיהיו ב םמגורי ם בדירת ההפני  דלתות .ד

 אם ול למי ים עמידיםף הדלת תהיה עשויה מלוחות חיצוניכנ. פתיחת ציר רגילהוב לקיוחעל  23לי מס' ארשות בהתאם לתקן ילתות לבודתהיינה ד

חוזק,   – וי אחר שווה ערך בכל היבט תיפקודיו/או מילד עם מילוי פלקסבורמסגרת  ים עלק בד(, מו)פורמייקה HPL / CPLוגמת דכסופגים 

סוג  צירים יותקנו בהתאמה ל"מ לפחות. ס 7 עמיד למים בגובהרי פוליממר  יהיה מחו  ף נ כ. החלק התחתון של מסגרת הקה, קיים, אחראקוסטי

ויעמדו בכל דרישות    ידים למיםמעיהיו ם קילרבות לוחות והדבף הדלת ת. כנוחפדים לצד 3-פה ב( מצו)קנט –הדלת  ף כנף היק קוף.והמשהדלת 

הדלתות תהיינה עם מנעול  ות:וידי מנעול   .מתועש וניחיצי יפוייקה או בצמרויהיה בצבע או בפ לתות:הד גמר. כל שישנהינה הישראלית, כהתק

בגמר ובגוון תואם עץ או פולימרי ת , בעל הלבשו23לי קן ישראאם לתתהב יהיה  משקוף הדלת:. משני הצדדים יות מתכתד " ויפנוי-בי "תפוססיבו

אור  -פנוי" וצוהר/צו-תפוסל סיבובי דמוי "ונעמ חת,מקלהאמבטיה, ה ירקנתו יהיה עמיד למים. בחדמשקוף לאחר התימה. הול פסי אטלדלת ויכל

על המוכר להציג  ר המוכר.בחר ו/או הספקים שיהמוכ גוצישי תו אדוגמ מגווןה מתוך ונהקלבחירת  םא: יהיה בהתניםת הפגוון דלתו בכנף הדלת. 

    ר אחת מהן היא בגוון לבן.ה לפחות, אשירבחרויות שונות לאפש 3בפני הקונה 

 לוחותהמורכבים משני , התקןשות ירלפי ד  חותיבטייל/גר( Double Glazingכפול ) זיגוג שקוף  ום עםימינ אלו חלונות מסוג : (ממ"ד טמע)לחלונות  .ה

 ןיהיו בעלי תו תק   ורכיביהםהחלונות . ("ממ 6ויר של ווח אעם מר, משני הצדדים לפחותמ"מ  4 יבעוב גוג זי) ח אוויר ביניהםעם מרוווכית כז

ן  קיידי מתעל  עילה. החלונות יותקנונו י פתיחה ננגנו ת, מיות מובנוצירים, גלגלים, יד ,EPDMמי גומי , אטלם: סרגלי זיגוגבכל, ויםוריואביזרים מק 

ניום מי ו יהיה חלון מסוג אל :בממ"ד. חלון על כנף זוגג ונגרר כנף בעל ויטרינה, מסוג אלומיניום מ יהיה דיור: ה  חלון חדר היצרן. מורשה מטעם

   .העדכניות פקוד העורף  ותהוראבהתאם ל, נגרר הדפלף עם כנ מזוגג

 .אחת תשר לכנף  כהכנה במסילה נוסף  נתיב ןקיות  ההזזה ותנוחל בכל. אין :רשתות .ו

 ה( יהיו בעלי תריסים. הדיר ם בתיאורלפי הקייהכל צה ומטבח )בטיה, חדר שירותים, חדר רחחדרי אמ פתחי הדירה, למעט :תריסים . ז

)ככל  ם לאטימה מוגברתיבבין השל יגומ  אטם וקצף כוללח אלומיניום במילוי פוליאוריתן מים פשלבי התריס עשויו גלילה או הזזה יהי  יסיבתר 

מ'   2.50וחב  כל הפתחים בחדר הדיור ובכל הפתחים ברב. ות היצרןדות הפתח והוראמיהתאם ליהיה ב . עובי הפח(וראות היצרןי הרש עפ"שנד

 ן חשמלי ומנגנון פתיחה ידני. תריס כנ"ל עם מנגנו ריס גלילה עם שלביז תארגכב יורומעלה 

החוץ   ראוורר מכני עד לקיצויד במצינור מ יבוצעאוויר החוץ, לא אוורור ישיר חים לליים ובמטברים סניטר ת, בחדבחדרי שירו - לאוויר החוץ  אוורור .ח

 לרבות רפפת כיסוי.

ג המשולבים בזיגו פתחים יתכן יועץ האלומיניום. ו/או להאדריכ , עפ"י תכנוןפרופיל, גווןה דגם .םניוומיאל עשויים םנות והתריסי מסגרות החלו  .ט

 . ות מסךו/או קיר מחסום,מש כמעקה/קבוע המש

 "(. ומה )"חלבפה או עמ שקו ,בטיחותיתזכוכית  תקןות ונות(,)באם יש חל םירותי וש רחצהרי בחד . י 

  .בוע, אין לקבוע סורג קכלל הדיירים בקומה( )בחרום אמור לשמש את קומתי רז כפתח חילוץמוכה הדירב ו/או חלון ממ"ד וןחלב -פתח חילוץ  . יא

 יחה.פת וכיון ה  ון/תריס, לרבות סוג הפתיחהסוג החל דות הפתח,ויים במינ יתכנו שי "ילוץפתח ח"מוסמכות כז ע"י הרשויות הבפתח שיוכר נוסף,ב

 2 -סף הדלת וריצוף הממ"ד גבוהים כ. חיצונית נגררת,/פתחתה דלת פלדה אטומה, הנהינגן מו דלת כניסה למרחב :רףפיקוד העו לפי דרישות  .יב

מים חסו נים,פתחי אוורור מעוגלים בקוטרים שו כןיום + זיגוג ומינון אל. חלות לכיסהנגררוו שתיים, פלדה כנף אחת א דירה. חלוןמפלס המ מעל ס"

הפרעה   רוצ תיפתח האוורור  וליד ע"ג הקיר   פיקוד העורף(,ת יולפי הנח)ינון אויר ס תערכמ תהתקנ דה )פלנצ'(, וניתנים לפרוק.יסקאות פלבד

  תקינתו והתקנתוהרי שמתקן הסינון, ע"י החברה ופק ם סאש שביודג (.2010א מאי ")תקנות הג מידות היצרן. כת לפיהמערמידות ומית. מק

  שהוסמכו לכך ע"י פיקוד העורף. פת ע"י הגורמיםוסתקינות ואטימות נת  קדיבב חייע"י הרוכש, ירוקו יפלכן קוד העורף, ע"י פיאושרו ו נבדקו 

הביצוע בפועל יגבר הביצוע בפועל התואם  לביןמכר או במפרט ה/המכר ו ירה בין המצוין בתוכניותשל סת מקרהי בכל ודגש כלמניעת ספק י 

 של פיקוד העורף.עודכנות הנחיות מ

ים  אביזר הצורך בהתקנת עקב, "נטו"אינן מבטאות מידות פתחים ובס"מ, ת משוערובניה מידות  נןהי ,3 מס'המידות המפורטות בטבלה  – מידות .יג

  מסך ת/קירותויטרינו/של מלבני דלתות/ חלונות ,ילים היקפיים למיניהםפרופ ו  םמשקופי יות וכןות סמו מלבנים סמויים ו/או מסגר כגון: ימיםמשל

   בתקנות התכנון והבניה.כנדרש לפתחים אלו  שטח,/ממידותלא יפחת  יםלקבהמתבכל מקרה גודל הפתחים  .)לפי הענין(
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 ים בדירה סניטרתברואה וכלים  ני מתק – 4טבלה מס'  3.6

 זו( טבלהחר רות לאהעגם )ראה 

 מיקום                                          
 מיתקן

 ורחים שרותי א מטבח 
  רחצהחדר 
 רים הו 

 )מקלחת(

 כללירחצה חדר 
 ( טיהאמב)

 אחר ות סת שרמרפ

   ור מטבחכי 
 ודדת/כפולה( )ב

מידות  
 )בס"מ(

 --- --- --- --- --- הערה )א(  ראה

 --- --- --- --- --- א'  סוג 

 --- --- --- --- --- נספח ג' ראה כוי ₪  זי 

 כיור רחצה 

מידות  
 )בס"מ(

 --- --- שולב בארון מ משולב בארון  --- ---

 --- --- 3.3.3ה סעיף רא 3.3.3יף ראה סע --- --- סוג 

 --- --- אין אין --- --- כוי ₪  זי 

 ור לנטילת ידיים כי 
 '( ג'( )א)

  תידו מ
 )בס"מ(

 --- --- --- --- ראה הערה )א(  ---

 --- --- --- --- א'  --- סוג 

 --- --- --- --- אין --- זיכוי ₪  

 וארגז אסלה
 )ב'( שטיפה

מידות  
 )בס"מ(

 --- --- (ברה )ראה הע (ב)רה הע אהר (ראה הערה )ב ---

 --- --- א'  א'  א'  --- סוג 

 --- --- אין  אין  אין  --- ₪   זיכוי 

 בט/ מא

 )ב'( חתמקל

מידות  
 )בס"מ(

--- --- 
 לחתמק

 (ב)ראה הערה 
 אמבטיה 

 (בראה הערה )
--- --- 

 --- --- סוג 
 משופע ריצוף 

 )מקלחת(
אמבטיה  א' )

 ( אקרילית
--- --- 

 --- --- ןאי  --- --- --- ₪   זיכוי 

למים קרים   סוללה
 כיור,ל חמים/

 ) ד( )ג(מהמשטח

 --- --- (גראה הערה ) (ג) הערהראה  )ג(ה רראה הע  (גראה הערה ) דגם 

 --- --- א'  א'  א'  א'  ג סו 

 --- --- ג'ראה נספח  ג' ראה נספח ראה נספח ג' ראה נספח ג' זיכוי ₪  

סוללה לאמבטיה 
 ()ה יםוחמלמים קרים 

 --- --- (ג) ראה הערה --- --- --- גםד

 --- --- א'  --- --- --- סוג 

 --- --- אה נספח ג'ר --- --- --- זיכוי ₪  

ם  י סוללה למקלחת למ
 )ה( וחמים יםקר

 --- --- --- (גראה הערה ) --- --- דגם

 --- --- --- א'  --- --- סוג 

 --- --- --- ראה נספח ג' --- --- זיכוי ₪  

סה מכונת כבי ל קרים() יםר מיבו ח
 )ז(והזנת חשמל  יקוזלנ חיבור 

 --- יש  --- --- --- ---
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 מיקום                                          
 מיתקן

 ורחים שרותי א מטבח 
  רחצהחדר 
 רים הו 

 )מקלחת(

 כללירחצה חדר 
 ( טיהאמב)

 אחר ות סת שרמרפ

  ווללשר יתחיצונ פן ו בד 4פתח "
, ()זביסהמייבש כמ  פליטת אדים

תריס הגנה  מל, זנת חשה כולל
 . ומשקולת סגירה

 --- יש  --- --- --- ---

לחיבור  למים וניקוז,  חיבורהכנה 
 )ח( מדיח כלים

כיור   יקוזבנ לבתה משוהכנה)
 .(המטבח

 --- --- --- --- --- יש 

 --- --- --- --- --- אין  )ברז ניל(  ררנק' מים למק

 --- --- --- --- --- 1 )הכנה(  )י(ולז לבישנקודת ג

 --- --- --- --- --- --- )הכנה( )י(מים וםדת גז לחימ נקו 

 

 : ואחרות טבלהל ערותה

 ישה(.שצורף להסכם הרכ אחר סמךבמ ה, או טבלב  צוין ם בפועל רק בא)הקיים 

ל חלקיו ובכללו  על כ  1205, ת"י יישראלית ולתקן הלתקינה הישראל אות כל דין,ור הטריים ייבנו ויותקנו בהתאם ליהסנמתקני התברואה והכלים  הערה:

להנחיות  ובהתאם  1205"י לת  5 חלקעט , למיהןספחבות ונ מידות התקנה לקבועות שרבר –נספח א'  3חלק  נספחים מומלצים ונספחים למידע כדוגמת

 המפורטות להלן: 

ר יציג לבחירת הקונה: . המוכ(ה תחתונהנ בהתק ניתן שיהיהיור חרס כפול ש)למעט כ וחהשט : במטבח תותקן קערת מטבח בהתקנהמטבח י /כיור (א)

 רץ/סילי קוו אקרילי/ חרס/: הקונרת הבחילה ר הקער. חומס"מ 80/46 במידות כפולהקערה ס"מ או  40/60בודדת במידות קערת מטבח  -

  :(משהב"שבהנחיות  נדרש באם) כיור נטילת ידיים ה.חר ע"י החבריבש פק, במידות לפי היצרן/ס טגרלי(:כיור רחצה שולחני )אינ .נירוסטה

 . ס"מ 25/40במידות  .חרס

  מיכל או מונחת. ה תלויה אם האסלה תהיר במוכרת ה(. לבחיבלוק-מונו ) מזוגג עם מיכל הדחה צמוד ם תהיה מחרסאסלת שירותי: ות/אסלה )ב(  

תיה, חלקיה כל מידותעמוד ב הההדח . האסלה לרבות מיכלליטר( 6וארוכה של ר טלי 3בעל קיבולת הדחה קצרה של ) מותידו כ סחר :הדחה

ם של פנים העליוני ה הגוב .טיהעומד בדרישות התקן הישראלי הרלבנ בעל צירי נירוסטה  ,בדכ :אסלהה מושב .1385ת"י  ורכיביה בדרישות

ל אסלות שגמים ד 3ג לבחירת הקונה לפחות המוכר להצי על דגם:ס"מ בהתאמה(.  38,40ס"מ ) 1של  סימליתס"מ בסטיה מכ 39: לה יהיההאס

 ישנה. צרת הארץ, ככל שבדרישות המפורטות, לפחות אחת מהן תו העומדות

ול בהתאם , הכציבותהלהבטחת י עלת חיזוק היקפימוגני, במ"מ הו 3.5י  עובי בקרילתהיה מחומר א האמבטיה ס"מ.  70/170במידות  אמבטיה:

 לכל דין.  

ס"מ ושטחו  80. מידתו הקצרה ביותר תהיה לפחות דין כל אותבהור דרשנה פי על מהמידות יפחת לא מקלחתהתא צפה של הר שטח מקלחת:

או   תיחום פת המקלחת יש לבצע דירוג,בהיקף רצ. המשטח יקוזלנ עיםשיפו עם 2272 י"ת בדרישותמ"ר. גמר הרצפה יעמוד  0.72-יפחת מלא 

 במקלחת(.משטח משופע ל ה)לא תותר התקנת אגנית כחלופ סף.

 )ויסות מים חמים/קרים בעזרת ידית אחת(  דו כמותי בעל מנגנון קרמימיקסר בציפוי כרום ניקל, דגם מערבל  יהיו  יםוחמ  קרים למים כל הסוללות  (ג)

 . 1347בדרישות ת"י מים העומדים ח למים סדרות 3 לפחות רת הקונה הציג לבחיעל המוכר ל ם".כמיס"ח ויכללו

מסוג  ברז המטבח יהיה וקמו על מישור משטח העבודה או הכיור.פרח והם ימ -מיקסדגמים יותקנו ברזים מ יור המטבחכהרחצה וב י בכיור  -

   ס"מ. 15ס"מ עומק  15ובה ג :נהרחצה תהיי כיור  ברזות מיד ס"מ. 25ובה ס"מ, ג 20ברז נשלף במידות להלן. עומק 

 . קלבציפוי כרום ני, בל מיקסררמע: דגם :(באם נדרש בהנחיות משהב"ש) ברז נטילת ידיים -

 ונן, מוטכולל צינור שרשורי, מתלה מתכו  מיקס מהקיר, ,דרך( 3רב דרך )אינטרפוץ  - סוללה למים חמים וקרים קןתות מקלחת:ה בתא -

  בקוטר מקלחת שס"מ ורא 30לופין ולפי בחירת הדייר, זרוע מהקיר באורך ילחאו ס"מ לפחות ומזלף.  60אורך מוביל אנכי בי וקופטלסלקה הח

 מ"מ.   15

ן מוט  ילוי האמבטיה וכן צינור שרשורי, מתלה מתכוונלמים חמים וקרים, מיקס מהקיר, הכוללת יציאה תחתית למתותקן סוללה  :הבטי באמ -

 ס"מ לפחות ומזלף. 60ך יל אנכי באור מוב י וקופטלס החלקה

 .ניל יברזויוב, ב: חיבור לכוללת ארגז/י שטיפת אסלהכיורים ו  תהתקנ (ד)

 .לבן: גוון הקבועות (ה)
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 יתצונן חיבדופ  4פתח ": הזנת חשמל, הכנה למייבש כביסה הזנת חשמל.  נקודת מים )קרים(, חיבור לניקוז, :מכונת כביסה כוללתהכנת חיבור ל (ו)

 .ה ומשקולת סגירה נ, כולל תריס הגכביסההייבש ממ יםפליטת אד  ווללשר

 ת המטבח.קערון סיפז והכנה לחיבור לביוב, ולרבכוללת:  חבמטבלמדיח כלים  הכנה (ז)

 לא אביזרי קצה.באם לא נאמר אחרת, צנרת נחושת בלבד ל: הכנה לנק' גז (ח)

   ולמעט אסלות. יור רחצה וכיור נטילת ידייםות כ טריים, לרביסנם הכליל הה לכ)כללי(. יעשחיבורי מים קרים וחמים:  )ט(

 פקת מהרשת העירונית. טורה המסורמים בטמפקרי : מים קרים (י)

 טח העבודה או הכיור.  = קרי ברז הממוקם על מישור מש פרח קבוע. מתוך שרוול ש ברז הנשלף רא= ף נשל ( אי)

  דית אחת. רת יעזבם, חמימים לקרים /)מיקסר( = ויסות  מערבל

 ו/או שניהם. פיית ברז ליציאה, של מים חמים/קרים, לראש מקלחת ו/או /נטרפוץ( = חלוקת כניסה י )א ךדר-בר

 

 , ברצפה,הבניין( משותפים לכללו)בחלקם יתכן  צנרת ופתחי ביקורת לקולטני ביוב: אחר דירה, לכל צורךיה נוספים בסטלצ ינרי אאביז   3.6.1

   יבוי אש(.כוכמות, עפ"י דרישות  )מיקום כן מתזי כיבוי,תיהאינסטלציה.  החלטת מהנדס עפ"ימיקום וכמות ב, הקרתך לסמובקירות או ב

 בין   העברת גז וכבלי פיקודלוצנרת  מפוצלו/או  יני מרכזינסטלציה. ניקוז למזגן מת מהנדס האיהחלטי לפ ,מיקוםב ארון למחלקי מים

 והנחיות יועץ האקוסטיקה.  4חלק  1004ני ביוב בכפוף לת"י בידוד קולט ..יידלמא עדוהמיום בה, עד המיקהמיקום המיועד למע

 

 ערה:ה

או " ותקור עמודים או "דמוי דד ואסטטי ויצרו בליטות ונת כיסוי מבהתקחייבו י  ,שו(דרי ל שככבוי, )י מים/ביוב/מתזי כרת מעבר צנהצורך ב

 , צפהור  רותבסמוך לקי ו/או בסמוך לקירות ותקרה   ,פסלים""ס

  ורת, ולכן פתחי ביק  וידרשו יתכן   ן ניי הבהעוברים לגובה  םחיות מהנדס האינסטלציה בקולטני כי לפי הת"י, והנ שבון יש לקחת בח ,וסףנב

 תחזוקה.  לצרכי גישה  וע פתחי ביקורת אלו, אין לחסום אותם ויש לאפשרביצ שיידרם ת בהרו בדי 

 

.  ןיהוראות כל דדרישות אשר נקבעו בותהיה עפ"י הדירה לכל פרטית  סולארית תמערכות מצעבא הספקת מים חמים לדירות :מיםחימום    3.6.2

 .   579אלי שרקן ילדרישות ת  נתה תהיה בהתאםלארית, התק נדרשה מערכת סו

נן  לתכ שרמאפהעם אלמנט עזר חשמלי והתקן קוצב זמן )טיימר( הכולל מפסק חימום  הכולללכל דירה יותקן מכל אגירה )דוד(      3.6.2.1

 . "שעון שבת"() להאש את זמני ההפערמ

 עות חשמל  באמצם המים חימוה יעש ,סולארית באמצעות מערכתם פק מים חמיל דין לא ניתן לסכ לדירות שלהם לפי הוראות   3.6.2.2

 .התקן קוצב זמן לחימום המים )טיימר(ו 

 יר מבניהם. מהמח לפילן לה נפח מיכל האגירה לא יפחת מהוראות כל דין או מהמפורט 3.6.2.3

 .םליטרי 150  :תבקיבול למים חמיםכל אגירה )דוד( י מ 3.6.2.4

   ו על גג המבנה.ן שירות במבואה הקומתית ו/א ביסה / בארות הכייל תלכדוגמת חלמוסתר אך נגיש  במקום :מיקום הדוד 3.6.2.5

 ידיים. ילתנט ר וכית. מטבח ורחצה, אמבטיה, מקלח קערות מים לכלים:בור מים חחי  3.6.3

 (. ברז אחד לדירה – לחצראה ביציאו שמש   למרפסת אהביצי) .יש :לי"ד"ברז    3.6.4

 (.ברז אחד לדירה –לחצר אה ביצי)

 לפי החלטת החברה(. )מיקוםיש  :הכנה למונה מים לדירה 3.6.5

 : פלסטי. שפכים, פלסטי: לוחין , דPPR, S.Pונת, פקסגול, פלדה מגולו  :יםרמים וקהצינורות: מים חמר חו  3.6.6

   .יש: הגז במטבחדת נקו עד ה ממקור הגז ו דירב צנרת גז 3.6.7

 : יש. הכנה למונה גז לדירה 3.6.8

לשמש את כל בעלי  ושנועד כת גז מרכזיתרעמשל רת , מיתקנים או צנ1969 -"ט המקרקעין, תשכ ה )ב( לחוק59אם לס' מובהר בזאת כי בהת

 . המשותף  מונה או וסת הניתנים לפירוק, יהוו חלק מהרכוש, למעט מיכל, ת או חלקםהדירו 
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 (טבלה זו ות לאחר )ראה הער ורתקשמתקני חשמל ות – 5 מס'לה טב 3.7

 נספח ג' ראהנקודות טלפון, דות מאור, בית תקע ו מחיר זיכוי לנקו 
 

 מיקום 
 ור מא נקודת

 ,תקרה /רקי 
 סק ולל מפכ

 תקע  יתב
 מעגל

 ףמאור משות

 תקע  בית
כוח במעגל  

     תףמשו 

 תקע  בית
 במעגל  כוח

 נפרד

 נק'
 ;טלוויזיה

 ;נק' תקשורת
 .ן לפו ט' נק

 נקודות  3 כ"סה

 הערות /אחר

 לדירה  כניסה
 מבואה  או 

1 1 - - - 

 עמון+ לחצןפ -
 ום אינטרק -

  חדר ל ורהתא  לחצן -
 . גות רמד

לל  כו רתידי לוח חשמל  -
 שיהיה בסמיכות )ניתן  סגירה 

 ה( או למבוא  לכניסה
   /ארון תקשורת  -

בית  כולל  , טלפוניה/טלוויזיה
 כותקע בתו 

 דיור  חדר
 אוכל ופינת

2 3 - 

 
 
1 1 

תוספת    -מלי חש תריס תוכנן  
נקודת חשמל להפעלת  

ה נרשם גם  )תריס ז התריס 
בהמשך   תית בגינה דיר

 (הלהטב

 - - - 1 1 פרוזדור 

מ'   3באורך מעל וזדור רבפ
ת  כולל פניי בפרוזדור האו 

נקודות מאור לפחות    2"ר", 
 מחליף. + 

 1 מטבח 
2 

הגנה  )בדרגת 
44IP ) 

4 
)בדרגת הגנה  

44IP ים  ק ול( מח
לשני מעגלים  

מהלוח  ים המוזנ 
נדירתי ע"י  

  2.5מוליכים 
 בצנרת  ממ"ר

4 
נפרד,  כ"א במעגל  
 עבור: 
קרר  מ מדיח, תנור, 

בור  ע  תלת פאזי 1+
מליות,  יים חשרכי 

  2.5ם מוליכי עשוי 
 בצנרת  ממ"ר

- 

מיקום בתי התקע יהיה מעל  
העבודה ככול  משטח 

לתכנון   האפשר ובהתאם 
המטבח. בתי התקע עבור  

ליות ועבור  חשמ  יםכירי
קמו מתחת  ימו המדיח  

 למשטח העבודה. 

 שינה  חדר
 עיקרי  
 ( הורים)

1 
לל מפסק  ו )כ

 (  למנורה  חליףמ

4 
)שניים ליד  

 טה( מי ה
- 1 1 - 

 ממ"ד
פי  מנורה ל 

יות פיקוד  הנח
 העורף

 לפי תקנות פקע"ר  1 1 - 3

 נה משנישי  י חדר
 )ילדים( 

 
1 3 - 1 1 - 

 חדרי רחצה 
או  )אמבטיה 
 מקלחת(

1 
  ורה מוגנתמנ)

 מים(

1 
רגת הגנה  )בד

44IP ) 
- 

1 
  לתנורבית תקע  )

 ( חימום
- 

ום  לתנור חימ בית תקע  -
ק דו קוטבי  ימותג עם מפס 

לחדר   ן מחוץ רת סימו ו עם מנ
 רחצה.ה

ותג עם  ימ  –חשמלי דוד  -
סק גו קוטבי עם נורת  מפ

מחוץ   –וצב זמן קו סימון
   לחדר הרחצה

    -אוורור מכני + מפסק -
 רש דניהיכן ש 

 - - - - 1 שירותים
 העדר חלון, ב

ר מכני +  הכנה לנק' אוורו 
 ן שנידרש. היכ  -מפסק 

 רפסת שרות מ
1 

  וגנתורה מ מנ)
 (מים

- - 

2 
  44IPנה דרגת הג ב

למכונת כביסה  
 ש ולמייב

- - 

 כביסה  תורמס
או  יים()באם ק

 בגג 

- - - 
1 

 ן( מזג)פקט הכנה ל
- - 
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 מיקום 
 ור מא נקודת

 ,תקרה /רקי 
 סק ולל מפכ

 תקע  יתב
 מעגל

 ףמאור משות

 תקע  בית
כוח במעגל  

     תףמשו 

 תקע  בית
 במעגל  כוח

 נפרד

 נק'
 ;טלוויזיה

 ;נק' תקשורת
 .ן לפו ט' נק

 נקודות  3 כ"סה

 הערות /אחר

 ינה ג
 יתדירת

1 
)מנורה מוגנת  

דלת  ים מעל מ
 ינה( לג  ה היציא

1 
ת הגנה  ג) בדר

44IP ) 
- - - 

בגינה הצמודה ליותר מחזית  
אחת של הדירה יותקנו  

תקע   נקודת מאור ובית
 אמור בכל חזית. כ

 
צף יש  רושטח המה ול בגב

 לבצע הכנה )כבל וצינור( 
 ינה. עבור קו תאורת ג 

 
רד  נפ תבצע ע"י קוההזנה ת

 . דירתי ללוח ה

 

  ואחרות טבלהלהערות 

 2ת ללה הכות יהיו לפחות בהתאם לטבלה המפורטת להלן ובהתאם לתכנון העמדת הריהוט של הדירה. בדירהחשמל והתקשורני קוכמות מת   מיקום

 יעודי לקומה.  ר פחתממס עםחשמל משני  קומה לוח לבכ פחת ובנוסף יותקן אשית, לוח חשמל ראשי עם ממסררהבקומה קן קומות ומעלה יות

ל החשמל ותקנותיו, התקנות הרלבנטיות )תקשורת(, התקנים הישראלים וכל המסמכים האחרים עעו על פי חוק בוצי יתוכננו ותקשרות  ני החשמל והמתק

 מפורטים לעיל. המערכת דין המחייבים את המתקן/ הפי 

 ית. נט החקיקה הרלבישראלית ו הנה עמוד בדרישות התקי כל ציוד הגמר י

 ת הטיח.תח הלבד בהתקנבניות בלקופסאות מליזרי הגמר יתאימו כל אב

ממ"ר,  2.5תקע(, עשוי במוליכים בתי   הינו בית תקע המחובר ללא יותר מבית תקע נוסף )לכל היותר שניתקע כח במעגל משותף" =  "בית  (א)

 אופיין מכשירים.  ר עםאמפ 16מצעות מע"ז י/קומתי באת ירהד בלוח החשמל הגנהבקוטר מתאים. ה ושחלים בצנרתמ

ממ"ר, מושחלים בצנרת בקוטר מתאים.  2.5ר ישירות ללוח הדירתי/קומתי, עשוי במוליכים בית תקע המחובנו יהנפרד" = במעגל  "בית תקע כח (ב)

 מכשירים.   ר בעל אופייןפאמ 16 בלוח החשמל באמצעות מע"ז ההגנה

ר ימון מחוץ לחדת סרבי עם מנודו קוט תוספת מפסיקממ"ר ב 2.5מוליכים וי בד, עשרקע ממעגל נפבית ת=   יהטמבבא לתנור חימוםתקע בית  (ג)

 האמבטיה בסמוך לכניסה. 

לים מושח ממ"ר,  1.5וי במוליכים שתקע, ענקודות מאור ובתי  –עורב ור, מלמעגל מאהינו בית תקע המחובר : מאור משותףבמעגל בית תקע   (ד)

 .   . ראמפ 10אמצעות מע"ז וח בנה בלגההחת הטיח. , בהתקנה תםאימת  בצנרת בקוטר

ת ו סכנ והיא נדרשת בכל מקום בו קיימת רטיבות, א  44IPהינה תוספת  בגין אביזר בדרגת אטימות ה מוגנת מים: טימאתקע בגין ת לבית תוספ (ה)

   .ישירותהתזת מים ישירות או לא 

 –ת שור ק, נקודת תטלפוניהוללת נקודת יעה קומפלט לחדר וכ, מגתקנות עודית על פית כבילה ייוללכו נקודות, 3  =פון יזיה תקשורת וטלטלו נקודת  (ו)

ין זה אדין.  לים. הכול כנדרש על פי כלרי כבשידוחיבור לקליטת שידורי חובה, כאמור, ואפשרות לחיבור לקליטת  –ם, נקודת טלוויזיה בין מחשבי

     .חדז אתיימו בריכום יסשהנקודות/מוצאי מההכרח

, בית  קונוס להסתרת החיבור לתקרה()אביזר דמוי  לדחבל בתקרה, לה, פנדלת מפסק הפעהכול ל תקרה או קיררה עלתאו הנקוד  = מאורנקודת  (ז)

   נורה ונורה. 

בהתקנה  טר מתאים,ממ"ר בצינור בקו  2.5ים כמולי התקנתו, םקוד במהדירתי ועד לדו לוח החשמלשיר מי תכלול קו חשמל =נקודת דוד חשמלי  (ח)

 כולל קוצב זמן כאמור לעיל. מנורת סימון, עם  דו קוטבי , מפסיקהדוד והמעמדון לעמידה חיצונית ליד יק בטח, לרבות מפס סמויה

 

   .יש: מאור תו : נקוד (ותעליונ ות)לדיר מבואה חיצונית/מדרגות גרם 3.7.1 

  אין. .שותף()מ שבתשעון  יש. :החיצוניתבואה קת אור במלחצן מתוך הדירה להדל .שי ור: הדלקת א ני צלח  .שי גופי מאור:

 כולל כיסוי.  1מודול  55מריכוז תקשורת ועד נקודת ההכנה בקיר וקופסא  ור וחוט משיכהנציל ורת תכלודת התקש נקו :ון חוץ טלפ 3.7.2

 .זמזם ל:צלי  .לחצן ג:פעמון: סו 3.7.3

 ת"י. , לפי דרישות ה סטנדרט  :ג: סו עהדלקה/שקי ראביז 3.7.4

  ולל שקע רגיל(,)כדירתי שורת קת וחול (עתידהרחבה בפחות לצורך  ל מודולים 6-קום פנוי לשארת מ )כולל הרתי די  לוח חשמל 3.7.5

 . יןא :ת דירתי שבשעון יש.  :מפסקי פחת החשמל. לפי תכנון מהנדס מיקום: .יש :בתוך הדירה

   ן.כולל קוצב זמ יש. :שמלי חשמש/ מים, דודל לחשמ תנקוד 3.7.6
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   אמפר. 3×  25אזי: תלת פ ירתי:דגודל חיבור   3.7.7

בשער ותשתית פנימית וחיצונית למערכת אינטרקום  מסך דירתי הכוללת פעמון םקוטרערכת אינמ. : ישמערכת אינטרקום 3.7.8

רה, וכן פומית שמע/דיבור באחד מחדרי המגורים  לדי כניסהבהאינטרקום במבואה או  תוד נק  תלמקם איש  קום:מי . ההכניס

 בדירה.

 ן. : איוספת במעגל סגור )נפרדת(יזיה נ מערכת טלוו  3.7.9 

ם לואשר יש ר בפועלחיבו  ללא ממיר וללא) לקליטת טלוויזיה רב ערוציתלחיבור לכבלים  הכנה :טלוויזיהורי דשי ת נה לקליטהכ 3.7.10 

  .(אשר תספק שרות זה  ערוצית -הרב יזיה הטלוו לחברת"י הקונה ישירות ע  

 :םיתקנים אחרי מ   3.7.11 

 פונים למרפסת שירות, יש  בות במטבחים הרל וץלקיר חר רור ישיטבחים ללא אוומים ובי בחדרים סניטר ,שירותבחדרי   - 

 סוי. כית רפפת להתקין צינור מצויד במאוורר מכני לקיר חוץ, לרבו    

 ית  חשמל הישראלה פאזי ולרשת של צריכת החשמל הדירתית. המערכת תתאים לחיבור תלתלבקרה מערכת לניטור ו  - 

 ם.החשמל המשתני יתעריפ  זנתהותאפשר     

 ור )שלושה חיישני זרם עב בלוח החשמל הדירתית אשר מתבססת כל רכיב המודד זרם חשמלייחידת מדידה  :לוכלערכת תהמ    

   אותם קומית ומציגמ תונים בצורהדור אלחוטי, צג דיגיטלי אלחוטי המקבל ומעבד את הנרת לשי, יחידת תקשווח תלת פאזי(ל    

 מ' 1.5במקום נגיש ובגובה  במבואת הכניסה, / לדלת הכניסה ךמובס ם הדירהניקן בפהצג יות רה ברורה.ובצית רבשפה העב

 ואת עלותם הכספית.  קוט"ש()ב והמצטברת  השוטפת נרגיההא ת את נתוני צריכת לפחו הצג יציג מהרצפה. 

ת הותקן האמורו שבדירות ככל שנקבע ע"י המשרד זוכת רין מעחובה להתקה את הזכות לבטלרה למשרד הבינוי והשיכון שמו

את   וקוחות המסוגל למדוד מרחמונה לשליטה מרחוק בצריכת החשמל של הלק –נה חכם". )"מונה חכם" חברת חשמל "מו י ע"

ו א שביין )דרך מחנלאו שירותים  וחותלטפל בתקלות ברמת הבניין או הדירה, ולספק ללקנתון, החשמל בכל רגע צריכת 

 .וןנתבכל רגע ם חשמל לצורכים אצ מכשירים ליקציה( אילו פא

 . 3.5 ף עיראה גם בטבלת פתחים ס ידנילרבות מנגנון פתיחה , ים/מלי כולל נקודת חשמל להפעלת התריסחש ים/תריס -

 

 חימום, בדירה:רור / מתקני קי .      4

 ם  אהתב נתה תהיה. התקת(ה ושרובחדרי רחצ)למעט  מרכזית מלאהמיני  תערכתבוצע מיר אילת ע: ב מרכזי  י דירתי מינ מיזוג אוויר 4.1 

 את כל הרכיבים הנדרשים   ולן ע"י מהנדס מז"א והתקנתה תכלהמערכת תתוכנ  מזגני אוויר. - 4חלק  994תקן ישראלי, ת"י להוראות   

 עלות. יחידות ותתקרות משנה להסתרת יין ונבג האו על גהבניין   תקירותיו על המזגן או יחידו  לתה בשלמותה, לרבות קיבוע לפעו  

   .ןאי : לגן מפוצמז  4.2

   .איןאויר דירתי הניזון ממערכת מרכזית בבניין:  מיזוג  4.3

   .ןאיום מים וחימום הדירה: מחי  ת אפשרות להפרדת לם, בעז דירתי עם רדיאטורים למי ג ערכת הסקה הפועלת על ידי תנורמ  4.4

 ת שקע מוגן.לולהכר חימום דה לתנונקו  בחדרי המקלחת ואמבטיה תבוצע. ן: אי מלם הפועל בחשחימו תנור   4.5

 : אין. קונבקטורים חשמליים  4.7

 .: איןקק"ל/מ"ר 120-80, י רצפתחימום תת מערכת   4.8

 : אין.מיתקנים אחרים  4.9

 

 בדירה:  חותרי כיבוי אש ובטיסידו * .5

 . דרש ע"י רשות הכבאותיככל שי: הדירב ינקלרים(:מטית )ספראוטו י אש בו מערכת כי  5.1  

 .באותש ע"י רשות הכדרישי ככל: שן גלאי ע 5.2  

 יש. מערכת סינון במרחב המוגן )ממ"ד(: 5.3 

 

 נות:ודות פיתוח ושו עב .6

 חניה  6.1

 המגרש; : בתחום כולם לפי היתר בניה. (:ןבניי ל) סך הכל מקומות חניה 6.1.1

 .אין : משותפת(/טית)פר יה לנכיםחנ 6.1.2

 .: ישתאורהמערכת   אבנים משתלבות. :חניה תרצפ מרג 6.1.3

 יש.  :ה מהכבישה לחני גיש 6.1.4
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 כנית המכר. תסימון ב : לפימיקום  אחת לפחות. :מספר חניות לדירה 6.1.5

 אין.  :לחניהכניסה במחסום  6.1.6

 

 ( ןלפי העניי ) המגרשח תו פי  6.2

 נית וחיצה ההרחב  .יןי נבל ניסההכ למבואת עד מהרחוב ניתחיצו הכניס רחבת תתוכנן שמגרה וםבתח: רחבת כניסה חיצונית 6.2.1

 .ומואר, ]יןילבנ הכניסה מבואת ברוחב לפחות[ מרוצף  כניסה שביל לותכל 

: בטון/  חומר גמר :(עהקרקוהטופוגרפיה של  מגרש/חצריקום הנית המכר וביחס למבתוכמן )באם מסו  / מדרגות םשבילי  6.2.2

 . ירבה  ןגוועל הניתן ב כליהיה כ הריצוף  י תוכנית האדריכלאחר לפת/ אבן טבעית/ ם משתלבויאבנ

 :מר גמרחו  .: ישבתוכנית המכר וביחס למיקום המגרש/חצר והטופוגרפיה של הקרקע()באם מסומן  משטחים מרוצפים 6.2.3

 ת. טבעי ת/ אבןאבנים משתלבו

  .אין :צמחיהרפת(. ומצ ימון בתכנית)על פי ס יש: ותפתשמ חצר .46.2

 . יןא :ממוחשב ש מערכתכולל ראבמגרש  השקיה רכתמע 6.2.5

 טח לש ונהכולה/חלקה( הכומעל תקרה לפי תוכנית המכר )חצר,  :יציאה לחצר מחדר; יש:  ת הגן ו לדירצמודה  חצר, 6.2.6  

 יה. קכת השלא מגונן וללא מער   

 ן( יעשה ע"י הרוכש בעת הבניי  יות )להרחקת מים משולי טפר בחצרותועי ניקוז פני הקרקע פשי דור : סי הערה   

   .תרטי ר הגינה הפסידו     

 , שוחות וכו'( נרת,צ מרזב/ים,), חלחול ביוב ומיםיתכן גישמה/ות, גז, : גן  רותירוט מערכות משותפות, בחצר הצמודה לדי פ 6.2.7  

 (.מכרהית בתוכנ ושלא בהכרח יוצג ןנייעה לפי )הכל כיבוי ורת,שקתל, חשמ   

 יציאה נוספת   ככל שיש מ'. 2.5חות של ומק לפובע ."רמ 7-לא פחות מ, בשטח : ישגן ת ו דיר צר הצמודה לוצף בחמשטח מר 6.2.8  

 . ס"מ מכל צד 30ת פבתוס ולפחות ברוחב פתח היציאה מ' 1.20לחצר הפרטית יהיה משטח מרוצף בעומק מינימלי של    

 יות.  ת הרשו לפי היתר הבניה ודריש  :ומרח: גרשגדר בחזיתות של המ 6.2.9  

 . ת החברהי קביעולפ  תשרמאות הפיתוח הי תוכני לפבגובה ממוצע    

 . אין(: בחלקה קומה פתוחה) קומת עמודים מפולשת 6.2.10  

 

 מערכות משותפות .7

 אין. גז: מערכת 7.1

 :שיבוי אסידורים לכ 7.2 

 אין.  :רים(מתזים )ספרינקל –מערכת כיבוי אוטומטית  7.2.1  

 . נחיות יועץ הבטיחותוה וי יבהכ שותת רלפי דרישו : יש.תן לרבות ארגזי כיבוי ותכולכיבוי  עמדות  7.2.2  

 ע"י רשות הכיבוי והנחיות יועץ הבטיחות.  ככל שידרש גלאי עשן: 7.2.3  

 םיבוי בשטחים משותפי ת כרונו , ברזי כיבוי )הידרנטים( ואאש כיבוי ו  גילוי  מערכותלרבות סידורי הכבאות, כל הערה:      

 ות. כבאות רשות השלפי דרימיקום וכמות  פרטיים, או     

 ובנייה תכנון ותתקנ פי ל אלומיניום זיתח בעלות וויהי  ,לפי הנחיות הרשות המקומית המוסמכת מיקום: .לכל דירה 1 :ת דוארבו י ת 7.3 

 . 816י"ות

 והיועצים.   תוכנית המתכנניםלפי  ום וכמות:קי מ  ם(בחלקים משותפי) רכות תאורה מע :מיתקנים אחרים 7.4 

 

 כות תשתית למערבנה המ רו בחי  .8

 : אין. חצרל  נפרד מונה מים : יש;תלבי  ראשי מים  מונה: יש; ו מים מרכזי חיבור לק  8.1

 יש.   חיבור לביוב מרכזי: 8.2

 יש.; שמלאות חברת החהורבהתאם ל ,חיבור הבניין לרשת החשמל 8.3

 . הטלפוניםחיבור הדירה לחב' כולל לא  תר(:להי הש)בקיה נ תכנון והבה לתקנות  תאםבה :טלפוניםן לרשת היהבני ר הכנה לחיבו  8.4

   (.3.7.10 כנה בלבד )ראה גם סעיף ה .אין (:אינטרנט/הטלוויזי )שורת בניין לרשת תקחיבור ה  8.5

 ע"ישה עעם בפועל יות שביצובוד ע. ר הרכישהבמחי ליםוכל, שהים, ניקוז, דרכי גיומכת  דרכה, קירות, מ: כבישפיתוח כללי הגובל במגרש 8.6

 אינם באחריות החברה. ומיתהמק  שותרה
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 . הרשות המקומית ע"י: פינוי אשפהכלים ניידים, לפי היתר הבניה. ומ  ונהאשפה טמיש. : מתקנים לאצירת אשפה 8.7

 

 ותף משכוש ר .9

 : תיאור הרכוש המשותף 9.1

 ם בתוכנית המכר.שותפימכ ומנום סבא: ה משותפיםי מקומות חנ    9.1.1   

 . אין: (חלקית הפתוח ועמודים, כניסה )קומת חלקית תלשמפו ומהק 9.1.2   

 אין מחסנים. : ותמחסנים שאינם צמודים לדיר 9.1.3   

 אין. : ובי( בקומת כניסהמבואה )ל 9.1.4   

   אין.: מבואה )לובי( קומתית 9.1.5  

 (. ותנליו ע ותיצוני )לדיר גות חרמדגרם יש אין. (: )מספר דרי מדרגותח 9.1.6   

 אין.: ר מעליתפי  9.1.7   

 יש.החלק התפוס על ידי מיתקנים על הגג:  פחותל: גג משותף 9.1.8   

 ממ"דים. -וגנים דירתייםיש מרחבים מ אין. :ממ"ק/ מקלט 9.1.9   

 אין. : משותףחדר דודים  9.1.10   

 שתדרוש רשות מוסמכת   אחר קןוכל מית,  ריותולאס מערכות :ן( כגו שותפותמ אוו/ות ירטת )פניו יש מערכות טכ :נים על הגגמיתק 9.1.11  

 על פי כל הדין.    

 . ; ישגינון שטח ללא  : יש.מי המגרשושטח פתוח בתחו  חצר 9.1.12   

במפרט  חרים אם פרקיט בכמפורי אשפה ונאשפה ומתק  מרכז מחזור : ם של הבית שהינם רכוש משותףנוספי  מיתקנים וחלקים 9.1.13   

  המכר.  תוכניותב שותף ש מכוסומנים כרמהזה,    

 

 שאין להוציאם מהרכוש המשותף:  (מיםיקיבאם ) חלק/ים 9.2 

 , )מילוט(.י מדרגות/חדר 9.2.1  

 כנית.קומה ט 9.2.2  

 פת.ה משותגישה לחני  9.2.3   

 לובי בקומת כניסה.  9.2.4  

 . לובי קומתי  9.2.5  

 ג.ל הג ע (יםהמשותפ) םהמיתקנים השוני  ות אלגדרדר ממח גישה 9.2.6  

 מכונות.מחדר מדרגות אל חדר  גישה 9.2.7  

 . ים()משותפ לחדר/ים טכני/יםגישה מחדר מדרגות או מלובי קומתי  9.2.8  

 .על הגג משותפים יםמיתקנ התפוס על ידי  –חלק הגג  9.2.9  

 .מעלית 9.2.10  

 ם בדירות(. מוגני יםמרחביש  -)אין .מקלט/ ממ"ק 9.2.11  

 כרכוש משותף.  המגרש, תוכניתבוגדרו שיככל : ראחחלק  9.2.12  

 

 בית משותף  9.3 

 משותף או בבית   ה בביתק המכר דירות(, המוכר דירחו –)להלן  1974 – דדירות(, התשל"לחוק המכר ) 6בהתאם לסעיף  )א(  

 צוי  קנון המתה של  ראההואו משנה  חיל על הבית מבטלו להתעדו שבת און שחל על הבינמשותף והתקהמיועד להירשם כבית     

 ; ואלה העניינים:אותו עניין  המכר פרטים על ף לחוזהן העניינים המנויים להלן, חייב לכלול במפרט או לצרהמתייחסת לעניין מ    

 חלק מהרכוש המשותף; הוצאת (1)    

 ; ירהשותף הצמוד לדמלק ברכוש השיעורו של הח (2)   

 בים בקשר אליו; המחויירותים שובתף  משוה  צאות הביתעור ההשתתפות בהושי (3)   

 סדרי קבלת החלטות בדבר ניהול הבית המשותף;  (4)   

 כר דירות; חוק המ )א( ל3בדרך האמור בסעיף   השיכון בצו כל עניין אחר שקבע שר (5)   

 התחייב  שי כמ כר,המור בחוזה ראוהו, על אף האמא( י) ןקט  ף סעינים המנויים בי ניין מהענימוכר שלא מסר פרטים על ע )ב(  

 המשותף.   לגבי אותו עניין יחולו על הביתשהוראות התקנון המצוי     
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 ירה: תף הצמוד לדרו של החלק ברכוש המשו שיעו  9.4

   .ף לשינויים בהתאם לדרישת הרשויותובכפו  בהתאם לחוק המקרקעין

 

 :תהבי   ולחלטות בדבר ניההדרי קבלת ס 9.5

 . 1969 -טכ"התשין  וק המקרקעה על פי הקבוע בחיהי 

 

 :הבית המשותף ובשירותים המחויבים בקשר אליו עור ההשתתפות בהוצאות שי  9.6

 . בהתאם לתקנון שירשם, עם רישום הבית המשותף מכות והמוס התאם לדרישת הרשויותלשינויים ב לחוק המקרקעין ובכפוף  בהתאם 

 

 ף(:כוש המשותאו שיוחזרו לר/ו ותף )שהמכוש הרלקים המוצאים מהח 9.7

 כניות המצ"ב  מהרכוש המשותף השטחים הבאים אשר מסומנים בתו יוצאו, בהסכםמור בעניין זה ע מהאלי לגרובמ      

   כר.במפרט המכר ו/או בהסכם המאו מצוינים ו/      

 ביעתה של החברה.לפי ק תף המשות מדו לדירות בבישותף ויוצהחניה שבתחום המגרש מוצאים מהרכוש המ מדותע .א

 לעיל(.  9.2.9עיף ור בסחלק כאמהט למעת )גגומרפסות ו . ב

 מוצא מהרכוש המשותף.   )ככל שיש במגרש( השנאיםחדר  .ג

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ת המשותף. ת הבי ו ה ולנציג נלקו ועברו ם שימסמכים נוספי  נספח א'

 .יותהערות כלל ב'נספח 

 . וייםזיכ תבלט   ג' חספנ

____ ____________ ____________ ____  ________________ 

 ת המוכרחתימ תאריך נהקו תימת הח
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 ת ם שיועברו לקונה ולנציגות בעלי הדירונוספי יםמכמס – 'נספח א

 ט:כחלק בלתי נפרד של המפרכניות אלו יצורפו ת 10.1

 ירה. דהחיצוניות( של )ות ילומידות כלדר ל כל חות שמידהכוללת  1:50 -קנה מידה לא קטן מ ירה בתכנית הד  10.1.1

 המשותף בקומה. מון הרכוש ללת סיכוה 1:100 -ן מידה לא קטבקנה מ הדירהת אמצנה בה תכנית הקומ 10.1.2

 מה. בקוף וש המשות רכ ימון הס הכוללת 1:100 -לא קטן מת קומה טיפוסית בקנה מידה תכני 10.1.3

טחים  וש  תף ומשהש הכוללת סימון הרכו 1:100 -ידה לא קטן מנה מק ברתף מות מקו ולשות;ת מפ תכניות קומת כניסה/ קומו 10.1.4

 . 1:200בצילום מוקטן לקנה מידה  ף תן לצרני ו מוצמדים; תכניות אל  דירתיים

 . 1:100 -דה לא קטן מתכנית קומת גג בקנה מי 10.1.5

 ינות צמודות. משותפת וג  חצרן סימו תהכולל 1:250 ה מידהבקנ בלת היתר בניהוגשה לרשות המקומית לקפי שה המגרש כ יתתכנ 10.1.6

 

ר  ל דין לרבות על פי חוק המכבהתאם לכולחומרי הגימור, שיש למסור  תורכמעה כלל ושימוש אות תחזוקהתנו הורה יינירדה תירסמ בעת 10.2

 דירות בעניין: 

 רכיבי הדירה על גימורם. ת כל ת לתחזוקפוות שוטולפע )א(

ויר, מערכות  יזוג אוכות מ ערמ, תחויבטמערכות ות בדירה לרבות השירות המותקנ  תערכומ  מונעת של וקהת ותחזכוללתחזוקה  )ב(

 צא באלה.ת וכיויו כנ אלקטרומ

 ות. שוטפות ותקופתיות, אם נדרשתדירות ואפיון ביקורות  )ג(

 . קשר תרלפון ליציר טק ומספספן/תקנים בדירה, לרבות שמות יצר כות המו ומער של ציוד ותת אחרידומפרט טכני ותעו )ד(

 

ש  המערכות וחומרי הגימור של הבניין שי שלוקה חזת תכנית והוראות   נייןה בבשונה הראירדה תסרמנ  מסור לרוכש דירה אשר לוהמוכר י 10.3

 יין:ענ בירות ד המכרפי חוק  ן לרבות עלחובה למסור בהתאם לכל די

 ימורם. על גות שוטפות לתחזוקת כל רכיבי הבניין פעול )א(

אוויר,  מיזוג ת כובטיחות, מעליות, מערמערכות רבות ל  ןיינבב ותהשירות המותקנ ל מערכות ותחזוקה מונעת שללת וכתחזוקה  ()ב

 באלה.וצא מערכות אלקטרו מכניות וכי 

 ות. רשאם נד ת,יקורות שוטפות ותקופתיואפיון בתדירות ו )ג(

 ר טלפון ליצירת קשר. יצרן/ ספק ומספ  שמות תבנה, לרבובמ ותקניםת המטכני ותעודות אחריות של ציוד ומערכומפרט  )ד(

 מיליה. יפקסומספר  ות מספר טלפוןוח לרביתהפל הבניין, המערכות וכננים שת המתווצת משיר ()ה

ותקשורת, מערכות בטיחות ומערכות  חשמל סניטרית,ה  נסטלציאיות בלבד של רכות המשותפ ( למעAS MADEתכניות עדות ) )ו(

ר למסור אותם  רה האמו ש הדיוכרל עה ילפם האמורים הנחיה בכתב ווכר יצרף למסמכיהמ  .חובנה ובפית במ מכניותקטרואל

 מונה( מיד עם מינויה. ו הקבועה של בעלי הדירות )הראשונה שתמנית א הזת לנציגו
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 ה לפי בקשתו עברו לקונשיו  נוספות כניותתוי הנחיות משהב"ש, להלן לפ

 

 ( מפרט של פס )טוות ור בצו מכר דירבנוסף לאמל המוכר יהיה, ש, עוכרה בקשתה המכר ובהתאם לזימת על חוחת לאחר

 .ןלמסור לרוכש תוכניות נוספות כמפורט להלנספח א',  1974 –התשל"ד 

 יין.למועד סיום ביצוע שלד הבנ ך  מועד מסירת התכניות יהיה בסמו -

 . שאי להקדים מועד זה לפי בחירתומוכר יהא רה -

 

 גלים,מעהג סו ים,ללת חלוקת מעגלירתית הכותכנית החשמל הדאת  נהולקסור החברה תמ :קשורתתחשמל ו  .א

 קצה, לוחות ומקרא לסימונים. כת אוורור / מזוג אוויר, מיקום אביזרי הכנות למיניהן לרבות למער 

 

 קרוני עללת מעבר מערכת האינסטלציה הדירתית הכו ה תכנית שלר לקונ: החברה תמסולציה סניטריתסטאינ .ב

קרא  פכין לרבות פתחי הביקורת ומוהשו  יןחלוהד  רכתאביזרי קצה ומעות מיקום חמים/קרים( לרבים )המ ויל קוש       

 לסימונים.  
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 ות ואזהרות הערות כללי  –נספח ב' 

 ירה לדהערות כלליות למבנה ו

   ראלי,תקנות התכנון והבניה והתקן הישפי דרישות יהיו לכל המוצרים והמלאכות   .1

 . 2010-"עתש (3' )מס' קן לאנטנת תק מית .2

    תפת )אק"מ( ומיתקני אנטנות      : מיתקני אנטנות לקליטה משו 799לי, ת"י שידורי החובה, לפי תקן ישראליטת לק ותנטנ לא בבניין יותקן מיתקן              

 ק"א(.ידואלית )א ינדיוו לקליטה א              

ל בכשח בטיהמ לקליטת שידורי החובה אם קיים הסדר אחר טנותאנ לנת מיתקן רה מחובת התקר את החבוטפית לועדה המקומית רשא הו .3

 ובה בלא תשלום.ה יהיה ניתן לקלוט שידורי חדיר

 ות.  ן עוברורת ו/או גובה החלל בהן הצ רה קלה ו/או סגירה אחרת וישנו אתמערכות כאמור יכוסו בתק .4

רזל( ים )ברלנמי ות מצנ וכן התח  ,"עיניים" מרקם, גוון, גידים, בדליה : עיות כגוןנו תופעות טביתכנים, קתלפוף ובכריצוף וחיפוי טבעית, בבאבן  .5

 .המקצוע . הכל בכפוף לדרישות התקינה וכלליחלודהמוי ת בכתמים דוהמתבטא

ם פינות א יבוצע קיטויפולים לש וו/א  בחיפוי קירות. יםהישראלי  דרש בתקניםות מהנחים )פוגות( במידות לא פחוובחיפוי ובריצוף יעשו מר  .6

 .(נגיםרוג)

חברת החשמל, בזק, כבלים, לצורך מערכות בתחומי המבנה ו/או המגרש, לח/ים שט ידהעמה ללמניעת ספק יודגש כי באם תידרש החבר .7

ובזכות  ןגישה, כ ךרולצ ןמוש במתקני הבניי לרבות שי שה חופשיתפשר גיסמוכים, הקונה מתחייב לא יםהמשמשות הבניין ו/או בניינים אחר 

 ים אלו. ד בית בגין שטחאלו פטורים מתשלום מיסי וע גופיםו י יהכן מו ים לרבות רצועות הקרקע למעבר כבלים. כ/בשטחל ומוש והטיפהשי

 אך לא  יצור הפרעהעלולים לנים החלל ו, מקטי יותקנו באזור תליית כביסהם  המים החמים ויח' מיזוג האוויר באשל דוד    מםמיקו  .8

 במפרט.ן הקבוע מ תפחו

ל מנת  ע וזאת  ונהירה לרשות הק ד ת מעת העמדת האשונוהר  יםהשנוש  המוגן, באופן תכוף לפחות בשל ורר המרחב לאו  ישחשוב להדגיש כי  .9

 .עשוי המרחב המוגןבטון שמהם ירות הופק מבטן האדמה והנמצא בקהמבאגרגטים )חצץ(,  אלהימצעלול  שרראדון אלסלק שרידי גז 

  יםנחניות, מחס  ,תגינו וןגכ ים, רטיבשטחים פכלל הדיירים במבנה ואשר יעברו תות שר נרת או מערכות אחרות המביוב או צ  יתכנו שוחות .10

 תכנני ויועצי הפרויקט. מ י החלטתרן ומיקומן יקבעו עפ"פסות, מרטי ומרפסות פ

הבניין,   לכללם כן פתחי ביקורת, השייכיוז וכד'( ועוברות צנרות )מים, ביוב, ניקוניה, יתכן  או הח דירה,ה תירות ובסמוך לתקר ק ברצפה, .11

 ומהווים חלקים משותפים. 

 .לולים לגרום לשקיעות בריצוף זהע משתלבת"מרוצפים באריחי "אבן ה נסיעהכי ים ואפילו דררל שבילים, מעבדים עכב יםרכבבה נסיע .12

 תיפגענה. לא  כשובכל מקרה זכויות הרו .ור הרשויותם בהתאם לצרכי התכנון ו/או איש ייה ומיקומות החנ יתכנו שינויים במספר מקומ  .13

הנספח,   תנה הוראו[, תגבר28.11.18 -14 המהדור כןייב מחיר למשתח]מפרט מ 1ג' נספח ותא ורלה פרטבמקרה של סתירה בין הוראות המ .14

 בכפוף לכל דין.

 ת. וראוההתגברנה  -ין המפרט לעילוראות"( לבות הדין ו/או המכרז )להלן: "ההו/או הורא החוזה מקרה של סתירה בין הוראותב כמו כן, .15
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 טבלת זיכויים    –' גנספח 

 

 
 ות וחדמי הערות

   28.11.2018  - 14ון, מחיר למשתכן מהדורה כ נוי והשיט המחייב של משרד הבירבמפ ים רש נם אך ורק הנדיאלו ה  יכוייםכוז זרי .1

 מ.  כוללים מע" לעיל  המחירים הנקובים .2

 

 :  מקרא

 יחידה.   -יח'

    מטר אורך. -מ"א

 
 
 

 ריה ללא תוספת מחהסכמ ב זיכויים ושינויים
 

 תכולה נושא 
 ייכולז ירך כללע

  מ ל מע"ולכ

 ארון מטבח 
עצמו, משטח העבודה, חיפוי בגובה  ארון המטבח  

ם  "מ לכל אורך המשטח, סוללה למים חמיס 60
 במפרט זה מוגדר וקרים וכיור מטבח, הכול כ

 מ"א ₪  1,000

 סוללות למים 

 ת מקלחו רי רחצה: כיור, אמבטיה, ת למים בחדסוללו 
 . ועל הדירה(פ)לפי הקיים ב 

דרך  -וקרים רבמים מים חל  הללסו  גין בהר כי מוב
 (, לא ניתן לקבל זיכוי. )אינטרפוץ

   ₪ ליחידה  200

 ₪ ליחידה  75 --- נקודת טלפון 

 תקע  ית ב
ים ולא  )לא מוגן ממשותף בית תקע רגיל במעגל 

 מעגל נפרד / כח(. 
 ליחידה   ₪ 125

 לת כניסה ד
 למרפסת שירות 

 לבד. ב בגין כנף הדלת כוי זי
 .(חבפת  משקוף חובה לבצע)

 ידה ₪ ליח  750

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 


