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 תוכן עניינים 
 

 פרטי זיהוי  פרק א. 

 
 . (1.1-1.2כתובת המבנה ומיקום המגרש ) : 1סעיף 

 . (2.1-2.2) ונה רוכשזכות שהקוה בעל הקרקע : 2סעיף 

 . מיקום הדירה בבניין : 3סעיף 

 אור הדירה.ית : 4סעיף 

 חישוב שטחה.שטח הדירה ואופן  : 5סעיף 

 (. 6.1-6.7ואופן חישובם ) ,המשמשים את הדירה באופן בלעדי ואדירה לים ד מוצהמם פרוט שטחים נוספי : 6סעיף 

 ג(. -א) סטיות קבילות : 7סעיף 

 הבנייה.  מתכנןדריכל פרטי א : 8סעיף 

 פרטי מהנדס אחראי לתכנון השלד. : 9סעיף 
 

 ין, המבנה, הדירה, ציודה ואביזריה יאור הבנ ית פרק ב. 

 
 . (1.1-1.6)קומה ל ל כה שיעודהבניין, הקומות ו  אורית : 1סעיף 

 . ( 2.1-2.20חומרי הבניין והגמר ) : 2סעיף 

 מר ואביזרים.אור הדירה, חומרי הגית : 3סעיף 

 ירה. גובה הד  :3.1סעיף 

 ( רשימת חדרים וגימורים בדירה ושטחים הצמודים לה.2)טבלה   :3.2סעיף 

 (.3.3.1-3.3.3ארונות מטבח ורחצה )  :3.3סעיף 

 סה.יבת כלייתן למתק  :3.4סעיף 

 רשימת דלתות, חלונות ותריסים. ,(3)טבלה   :3.5יף עס

 (. 3.6.1-3.6.8)טלציה נוספים  יזרי אינסאבו ,ברזים(  ואה )כלים,מתקני תבר ,(4)טבלה   :3.6סעיף 

 . (3.7.1-3.7.11מתקני חשמל ותקשורת ) ,(5)טבלה   :3.7סעיף 

 (.4.1-4.9מתקני קירור/חימום בדירה ) : 4סעיף 

 . (5.1-5.3) ובטיחות בדירהאש  יכיבו  דורייס : 5 יףסע

 . פיתוח ושונות עבודות : 6סעיף 

 . (6.1.1-6.1.6חניה )  :6.1סעיף 

 . ( 6.2.1-6.2.9רש )פיתוח המג  :6.2סעיף 

 . (7.1-7.4) מערכות משותפות : 7סעיף 

 (. 8.1-8.7חיבור המבנה למערכות תשתית ) : 8סעיף 

 . (9.1-9.7) רכוש משותף  : 9סעיף 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 נספחים

 
 . רו לקונה ולנציגות הבית המשותףשיועבספים מסמכים נו  'ח אנספ

 .הערות כלליות נספח ב'

 . זיכויים תטבל נספח ג'
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 , גן חדרים 5 מס' חדרים:  ילת. , א2שחמון  שם האתר: 

 __ : דירה מס'   

   קרקע  קומה:   

 __ חניה מס':   

 3M : מדגם  בניין  

 __ : מס' מגרש   
 

 " כרט ממפר"

 1974  –המכר )דירות(, התשל"ד חוק  לפי  

 2015-, ותיקון התשע"ה 2008  –)תיקון התשס"ח 

 ים שונים( י יכו בעניין חיובים וז 

 לדירה( התאמות והבהרות הנכונים למבנה ו כולל)

 

 

 ( החברה"" או "המוכר/ת")להלן    51321582ח.פ  בע"מחברה לבנין עמרם אברהם :  נספח לחוזה בין 

       ת.ז     לבין: 

 ( "ים/"הקונהאו  "ים/"הרוכש)להלן      ת.ז    
 

     מתאריך:

 

 פרטי זיהוי  א.
 

   "י הרשות המקומית בהמשך.ע עיקב :ומס' בית רחוב אילת.: ישוב .1

 . 5 :מגרש .15 ':מס חלקה .40135 גוש מס':. 43161': מתחם מס 1.1

   .1025  :מגרש .46 :'מס חלקה 40135 :גוש מס'. 43196': מתחם מס        

 .33 :מגרש . 6 ':מס חלקה .40134 גוש מס':. 43199': מתחם מס        

 . 222/03/2: החלה במקום תכניתה 1.2

 

 )ר.מ.י(.ישראל קרקעי  רשות מ :בעל הקרקע .2

 .חכירה :ירהנה רוכש בדהזכות שהקו 

 .מקרקעי ישראל רשות :מחכירשם ה  2.1

 . 04.08.2117ירה: סיום תקופת החכ .05.08.2019: חכירהתחילת תקופת ה שנים. 98 רה:כי החתקופת   2.2

 

 ( "הדירה")להלן  :קומהו  דירה מס' .3

 

 (,ממ"ד -להלן מרחב מוגן דירתי ) ,שינה יחדר 2 חדר שינה הורים, ,כלת אופינ ,בחמט, רכניסה, חדר דיו )חיצונית(. כניסהמבואת  בדירה: .4

יציאה  ) צררחבה מרוצפת וח, מרפסת שירות (,ימוש נפרדם )בית שתישירו  חת(,ל)מקים ורצה החדר רח, ( היטבמאלי )לכ רחצהר חד ,פרוזדור

   .(מחדר דיור
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 שטח הדירה  .5

 : אלהכללים  המחושב לפי .______ מ"ר :שטח הדירה הוא

 רות החוץ של הדירה. יק יים של יצונ החם על פניה בריםהעו וצר על ידי הקוויםנ המצולע ה ךוהשטח הכלוא בת )א(

   –ה ז ייןלענ 

בקומה   בינה לבין שטח משותף  הדירה לבין מרפסת השמש,ה לבין מה שמחוצה לה, לרבות בין בין הדיר  המפריד קיר –" קיר חוץ " (1) 

קיר   של במרכזור האמוע ולהמצ יעבור קורה אחרת ירה לבין דידריד בין הפמכאשר קיר חוץ  ית אחרת. דירה או תוכנאו בינה לבין 

 החוץ;

 את החיפוי.פני הקיר יכללו בלא גימור; בקיר עם חיפוי אבן  קירפני ה –" ניים של קיר חוץ ו צהחי פניו " (2) 

 רה.יהמפלסים בד סכום שטחי כלדירה יהיה כל מפלס בדירה; שטח הבדירה רב מפלסית יחושב ויפורט השטח לגבי  (ב)

 פקיים;  המשטחים המשופעים והאוכל  קי שלבלבד לפי ההיטל האופ חתא חושב פעםרה י דיב מהלך מדרגות שטחו של כל (ג)

 ת. המדרגוח יצורף למפלס  שממנו עולה מהלך השט 

)להלן   1970 – לות(, התש"רג )בקשה להיתר, תנאיו וא ואם לנדרש בתקנות התכנון והבניהבחישוב השטח ייכללו רק השטחים שגובהם ת (ד)

 . (תרהי בקשה לבניה )והקנות התכנון ת –

   אינו כלול בשטח הדירה.ש, ובחלק ב' 9.4 סעיף  : ראההצמוד לדירהותף ש המשברכו  שיעורו של החלק (ה)

 

 :הדירה באופן בלעדי  פירוט שטחים נוספים המוצמדים לדירה או המשמשים את .6

 אין.  :(1) שמש בשטח תמרפס 6.1 

 ; ת(וצמדמ ה החניהעם סימון מקום יה החנ שטחי כנית תף צר)יש ל ._____מ"ר :בשטח לא מקורהחניה  6.2

 אין. :(2)בשטחדירתי מחסן  6.3

 אין. :(3)טחשבמרתף דירתי  .46

 אין.  :חבשטירה ד לד מוצמגג  6.5

 )ראה תכנית החצר המוצמדת לרבות שבילים ורחבה/ות מרוצפות ואחר'(; ______ מ"ר :(4)חצר מוצמדת בשטח 6.6

 .  שטח(ו)מהות  ן בלעדי יש לפרטםופ רה באאו משמשים את הדי מוצמדים נוספים ה רים,ו אזם/חלקי /אם יש שטחים 6.7

 ממפלס רצפת הדירה(.  ךמונהיה ית המסתור צפן ומפלס רתכ)יבתוכנית המכר.  מסומןש כלכ :כביסהור תמס

 

 הערות לחישובי השטחים:  

 צר על ידי הקווים ע הנוהמצולוך לוא בתהכה מרפסת הוא שטח הרצפת לדירה; שטחה של ימרפסת חיצונ –" מרפסת שמש " .1

ירות הדירה הגובלים  ק שלהחיצוניים המרפסת ועל פניהם  של םיהבנוי המעקים  ורות החוץ א יהם החיצוניים של קי ל פנע םיוברעה 

 במרפסת.

ף ע כפו יקרה לשמש ו/או לאור אשר מידת חשיפתה לקה, חשופה ו/או מקורה בשלמות או בח ,הכוונה "שמשמרפסת "מובהר כי  

 ל שיש בה כדי להשפיע ע הלוהן מחוצה  קערהק הן בתחוםוף לבנייה פיזית כלשהי ובכפוחות בבניין יחסית לשושנת הר המלמיקו

 . לשמשת שיפת המרפסח 

בינו לבין חלק של דירה  המחסן מפריד ן בתוספת שטח הקירות; כאשר קיר , הוא השטח הכלוא בין קירות המחס שטחו של מחסן  .2

 יר במלואו. קיכלל שטח הי  משותף  המחסן גובל בשטחקיר  כאשר הקיר;מחצית הרוחב של חת לשמת השטחרק  ללכיאחרת י

 ס"מ;   20  מתחת לקירות החוץ בעוביץ של המרתף בתוספת שטח תיאורטי ות החוירבין ק טח הכלוא, הוא הששטחו של מרתף .3

ף  המרת ר קישר כא רוחב של הקיר;למחצית הח שמתחת רק השטל ייכלריד בינו לבין חלק של דירה אחרת כאשר קיר המרתף מפ 

  מלואו.בל שטח הקיר כלייותף גובל בשטח מש

המופיע במפרט המכר  חצר בין שטח ה  5%יה בשיעור של עד יבהיקפה; תותר סט  יםרות התומכטח הקי , את שכולל חצרשל  החשט .4

 לבין השטח למעשה.

 

 סטיות קבילות: .7

 זה:מפרט ת ולא יראו אותן כסטייה מלוות קביהן סטין המפורטות להלהסטיות 

 שטחה של חצר תותר סטייה גדולה יותר  יןאולם לענילמעשה; ו  ן השטחובי 6-ו 5 םיכמפורט בסעיפ בין שטח 2%סטייה בשיעור של עד  (א)

 לעיל.  4והערה  6.6כמפורט בסעיף 

   .הלמעשם  ריהאבזזרים במפרט ומידות בין מידות האב 5%סטייה בשיעור של עד  ב()
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 . ליםכריאד -מור בללטי  "(:יכלדרהאן " "להל) רלהית שם עורך הבקשה .8

 הרצליה פיתוח.  ,8ת משכי : כתובת --- פקס: 054-6863739 : טלפון  

 Morbalalty.arc@gmail.com :דוא"ל 
 
 

 סיגמה הנדסה.    "(:המהנדס"  הלן)ל שם האחראי לתכנון השלד .9

 ינה.דמי אלראש ביש, כחםאום אל פא  : תכתוב 04-6114005 :פקס 04-6114004 : טלפון  

  Segma_eng@yahoo.com   :דוא"ל 

 

 יודה ואביזריה תיאור הבניין, המבנה, הדירה, צ ב. 

 

ם  טחיהבניין או ש חזית  בבניין, בתנאי שלא ישנו את וחלקים אחרים חרותהמוכר רשאי להכניס שינויים בחלוקה פנימית של דירות א    *

 . ף תשומה ושברכ

 . התקן הישראלי תשוי דרי כות יהיו לפאצרים והמלהמו כל * 

 

 הבניין רו אתי  .1

 הכולל קומת קרקע וקומה ראשונה.  M"3הידוע כבניין מדגם "י משפחת תלת סי,דו מפל, ן מגוריםי בני 1.1

נוספים   ייניםבנקיימים  ם,מיתחהמבכלל  .סמוכים שיבנו ע"י החברהים מתחמבבניינים דומים הנמצאים  5 הבניין הינו אחד מתוך 

 י החלטת החברה.ים לפלבבש אונו במקביל יינים יבבנ ה ים.מדגמים אחר

 

 ; , הכוונה למגורים בלבד)*(דירות ,בבנייןרים; דירות למגו 3 :בבניין  1.2

 

 או חדר או מערכת חדרים שנועדו למגורים, לעסק,  -"דירה"נאמר, "הגדרות"  1סעיף  1974 -לפי חוק מכר )דירות( התשל"ד  )*(

 לכל צורך אחר.   

 

 ייעודה של כל קומה ו בניין  ט הקומות בפירו  – 1ס' לה מבט 1.3

 

 ר יאואו ת כינוי

 מהקו

  תחת/מעלקומות מ

 כניסה קומת הלמפלס 

 )ד(  הקובעת לבניין

מספר דירות  

 בקומה
 ותרהע סוג השימוש 

 2 קרקע  מגורים קומת 

ות  רחב, שביל גישה לכל דירה, (גן ) מגורים

 . תו חצר , ותפ צרו מ

לא  ) 1קומה גרם מדרגות לגישה ל בחצר:

 . לוני גז בעמדה לחניות, ,  (מקורה

  כליםמו אשפה טמונה   בפיתוח:

 ם בניינים אחרים.  ע  ףתמשו ,ידים ינ

 1 1 מגורים קומת 
, מרפסות  (א מקורהל, מבואה קומתית )מגורים

 שמש. 
--- 

 גג עליון

 )ראשי(
--- --- 

ם  נימתק ר, אווי ג  זו מתקני מי  ריות,אמערכות סול

ים  מתכננישת הכות טכניות לפי דרומער

 ויות. והרש 

ות סולם  גג באמצע לצונית ישה חי ג

 . ע"י החברה(יסופק ביתי )שלא  

 סך הכל קומות  

 למגורים 
2 --- --- --- 

 סך הכל קומות

 בבניין 
 . אשי( )הר ת לא נכלל הגג העליוןהקומו  ן במניי 2
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  :והבהרות הערות

  .הבניה ילהיתרבהתאם בלה בטם ייתכנו שינויי (א)

 הבניה  ו  רתה בתקנות התכנוןדבניין ]כהגהיא הכניסה הקובעת ל מהכניסות לציין איזו לבניין, יש תחא כניסהמ תרוי שיש במקרה  )ב(

 )בקשה להיתר([.   

 

 חדר מדרגות משותף:  1.4

    ד(. בלב העליונ הגרם מדרגות חיצוני, פתוח ללא קירוי )לשימוש דיריש אין.  מספר חדר המדרגות:

 אין.  :מעלית 1.5

 אין.  מר:ו ת שעמד 1.6

 

 ות גמר: ן ועבודי הבנייומרח .2

 , הרגיל בלובשי מתועשת ו :השיטת הבני ; השלד לפי תכניות מהנדס שלד הבניין: 2.1

 ; דשלה נדסשובי מהלפי חי :עובי  .םטים מתועשים/טרומיילמנ ן מאמזויו/או בטון  בטון מזוין :חומר :ת קומת קרקערצפה ותקר 2.2

    . 1חלק  1004לפי תקן ישראלי מס'  י:אקוסטוד דבי  1045 ס'ל מישרא לפי תקן :תרמי ד בידו

   .1045מס'  לפי תקן ישראלי :בידוד תרמי ; השלד סובי מהנד חיש  פיל עובי: .: בטון מזויןחומר :ה קומתיתקררצפה ות 2.3

   .1חלק  1004שראלי מס' לפי תקן י . בידוד אקוסטי:יועץלפי החלטת ה :טהבשי 

  לדרישות התקן הישראלי למניעת החלקה.ה בהתאם קהחל  נגד יהיה גוריםריצוף בניין המ

  השלד. לפי חישובי מהנדס עובי:השלד.  מהנדס  תכנוןון, לפי מבט יםעשבטון מזוין, או אלמנטים מתו :חומר ן:הבניי  גג 2.4

   .1045י מס' אל ן ישרלפי תק  :תרמי וד ביד  .נטייםלבהרהתקנים  ודרישות לפי הנחיות היועץיקוז ואיטום: י נפועי ש

 מתועש/מתועש מכלול אםב .השלד מהנדס והנחיות ון האדריכליכנהת לפי בשילוב רגילה מתועשת למחצה,/מתועשת חוץ:ות קיר 2.5

 בכפוף לעמידה להכו, (רחא  או )איטונגאו בלוק תאי  ,גבסבלוקי לוחות גבס, רות, י דבדופן פנימית של קיר החוץ ובצד הפונה ל ,למחצה   

   .1045ישראלי מס'   לפי תקן :בידוד תרמי המהנדס. ן נו תכ: לפי י עוב  רלבנטית.נה הבתקי   

 ירוק" של מכון התקנים הישראלי. ו תקן י "תעל ב צבעי תקרות וקירות פנים יהיו    

 גימור קירות חוץ:  2.6

 ים  לפי התנא  הכל , חומר וגוון,רן בהיצבעוני גוו  שליכט והשאר ת,תימלאכואבן  אבן טבעית ו/אוחלק  :עיקרי  ציפוי,/חיפוי  2.6.1

 הבניה. בהיתר  

 עם הרשות המקומית.  פויים בתאוםת הציקלווח  , גווןהיה רשאי לשנות סוגי האדריכל :אחר ציפוי /חיפוי  2.6.2

 השלד   מהנדס   ות נחי ה  , לפישולבאו מו/ (ו אחרא ו/ג ונתאי )איטאו בלוק  ו/או בלוקי בטון  מזוין ו/  בטון  ר:הדירות: חומקירות הפרדה בין  2.7

 .  1חלק  1004ל פי ת"י  ע   ובכל מקרה יעניקו את שיעור הבידוד האקוסטי הנדרש   , האקוסטי   ץ וע י ה ו   

ן  לפי תכנו גובה  שולב לפי תכנון המהנדס,או מבטון ו/או בלוק ו/ :חומר וגובה :מגרשים סמוכים/מרפסותחצרות / ן ה בירדהפקיר 

 .להאדריכ

    .רהבחלא יסופק ע"י הש יבית סולםבאמצעות  :עליה לגג 2.8

 אין. :לדירות מבואה 2.9

   .6.1.3פיתוח סעיף בודות ראה ע ה:רבות מערכת תאורל  גימור חניה חיצונית לא מקורה    2.10      

  אין. :חדרים לשימוש משותף 2.11

 . ריםאחם משותף עם בנייני בניה.ה תראו לפי הי כלים ניידיםמאו  בורות לאשפה טמונה ה:אשפ אצירת

  :הערות  

 .הישראלי  ם מכון התקניםמטערוק" "תו תקן י  י בעל יהיו ה רות/תקריעת קי בצ .1 

 שות התקן רי יהיה בהתאם לד )בדירות ובשטחים המשותפים(חלקי הבניין השונים בף  ריצו ה שלדרגת מניעת ההחלקה  .2 

     .למניעת החלקה 2279הישראלי   

   אין. :ן לבניי  ראשית כניסהת דל 2.13

 אין.  :תחדר מדרגו ות דלת 2.14

   אין. תי:דלתות לובי קומ 2.15

 .יש :יםתפמשו  וחלקים ,חניות ,לדירותעליונה  במבואה, אורהת 2.16

  ל.האדריכ ובעיצהחיצוני בלבד( בגוון לפי  אחר )בחלקםוי פח מכופף צבוע בתנור או ציפ  ארונות חשמל, גז ומים: חומר: 2.17
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 ים. מחסנאין  :יםידירתם תאורה במחסני  2.18

   ירתי.הד החשמלהזנה ממערכת  : יש.לתאורהחיבור חשמל  2.19

 ה לפי דרישת הרשות המקומית. חיצוני ומואר. עיצוב המספר יהי נייןב פרבחזית הבניין יותקן מס  בניין: מספר 2.20

 

 ( זיהוי פרטי  –א' בפרק  סף לאמור)בנו  תיאור הדירה .3

 *גובה הדירה:  3.1

 מ'. 2.50-לא פחות מ :תחתית התקרהוף עד יצ הר י נפרה מהדי  גובה

 מ';  2.05 -לא פחות מ :גובה חדרי שרות ופרוזדור

 

 בשטח המינימלי  ות מקומיות ותקרות משנה. בכל מקרה גובה הדירהרכות, בליטות, הנמכ, מעותורלמעט תחת קהערה:  *

 פי דין. עלבוע ק הינימלי ת מן הגובה המפחיא ל תקנותפי העל  הקבוע לגבי חלקי דירה  

 

 .ם אותהי המשמשבדירה ובשטחים המוצמדים לה או  רשימת חדרים וגימורים – 2טבלה מס'  3.2

 זו(.טבלה  שלאחר רות, בהה/תהערו ב תר)ראה פרוט י 

 (1)חומר קירות תיאור 

 ( 2)תתקרוגמר קירות ו
 (4)ומידות אריחי חיפוי

 )בס"מ( 

 (4)וי וחיפ (3)ףוציר
 מידות אריחים )בס"מ( 

 ףוצרי
מ"א   / רלזיכוי למ"  ירמח

 דשים בשקלים ח
 הערות

 משך. הב רות וט בהע ראה פר אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  בטון,  כניסה 

 . משך בהערות בהראה פרוט  אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  בטון,  חדר דיור 

 (1)  בלוקי בטון  בטון,  מטבח 

 אין ( 3)ה רא ( 2) ראה

 . ך שראה פרוט בהערות בהמ

 אין ( 4)ראה  חתון ת חיפוי מעל משטח ארון  

 . שך מהת ברו הע ה פרוט באר אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  בטון,  פינת אוכל 

 . הערות בהמשך רוט בראה פ  אין ( 3)ה רא ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  בטון,  פרוזדור 

 "ד מ מ 
 בטון מזוין  

 הג"א  וראות לפי ה
 . רות בהמשך בהע  פרוט הרא אין ( 3)ראה  רט הג"א מפ לפי

 . ראה פרוט בהערות בהמשך  אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  י בטון ק ו בל בטון,  חדר שינה הורים 

 . ראה פרוט בהערות בהמשך  אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  , בטון  ה ינ ש   י ר חד 

 חדר רחצה כללי 
 )אמבטיה( 

 (1)  בלוקי בטון  בטון, 

 אין ( 3)ה רא ( 2) ראה

 . ךבהמש  ראה פרוט בהערות 

 אין ( 4)ראה  גרניט פורצלןחיפוי 

 הורים ר רחצה  ד ח 
 ( מקלחת ) 

 (1)  בלוקי בטון  בטון, 

 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 . בהמשך רות ט בהע ה פרואר

 אין ( 4)ראה  גרניט פורצלןחיפוי 

 (1)  בלוקי בטון  בטון,  שירותי אורחים 

 אין ( 3)ראה  ( 2) ראה

 . ערות  בהמשךבה טופר ראה

 אין ( 4)ראה  לןפורצ  גרניט חיפוי

 . ך ראה פרוט בהערות בהמש אין ( 3)ראה  ( 2) ראה (1)  בלוקי בטון  בטון,  ות ר י מרפסת ש 

 אין ( 3)ראה  2.6ראה סעיף  ( 1)בלוקי בטון   טון, ב   ה מרוצפת רחב 
 . 2.6חיפוי/ציפוי קיר חיצוני ראה סעיף 

 בהמשך.  בהערות  טוראה גם פר 

 3.4ראה סעיף  אין אין ( 2) האר (1)  ן ובלוקי בט בטון,  תור כביסה ס מ 

 

 לטבלה: והבהרות הערות 

  :ותקיר  חומר ( 1)

 להלן:  גבס בתנאים תו קי גבס או לוחובלוקי בטון תאי/בל/וןבטבלוקי בטון/ :יים מו עשיו ת ומחיצות הפנים בדירה יהרו קי 

 מ"מ לפחות. 0.6י דופן הפרופילים עוב -

 מ לפחות.מ" 70ילים רוחב הפרופ -

 לעים / זכוכית / מינראלי(.ק"ג למ"ק )צמר ס 12חות פשל ל ותיפבצפ 2"בידוד  -
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 :גבס יהיו אחד מאלהה יצתשל מח מכל צד

ק ומשופר לנגיפה בעל  חוזחות, ממ"מ לפ 15.9י בוצה דו קרומית(, או לחילופין לוח בעחות )מחימ"מ לפ 12.5 יובבע לוחות 2 -

 (. מ"ק לפחות/ק"ג 1000צפיפות גבוהה )

 לוחות. הוראות ומפרטי היצרן/ספק הל םאתהו בי יהפרטי הביצוע 

 פרטיו. תם לממתאת ההתקנת הלוחות ויאשר בכתב א חרוח צמוד אספק הלוחות יבצע פיק  /יצרן

ו ניתן שמעטפת הפנים של קירות אל תועשת למחצה, מ /תועשת עים בשיטה המצובבניה רוויה, כאשר קירות החוץ מב :ץ קירות חו

בידוד ": 1045י בות בת"נטית לרבקינה הרלבכפוף לעמידה בת או בלוק תאי. הכלבלוק בטון  ,סבגקי ובלעשויה מלוחות גבס,  תהיה

 מים" או מבלוקי בטון. ם לכעמידי ע"י היצרן " םיהקירות בבלוקים המוגדר  יבנומקרה  כלרחצה ב יבחדר, הל מקרכב ." םתרמי של בנייני

 

 :תקרות/גמר קירות ( 2)

 בהתאם יהיהר  המוגן הגמקירות. במרחב אם לחומר הבניה של ה+ צבע אקרילי או בהתטיח  יה,הי   תנליו צי: בבניה קונבנגמר הקירות

 ן. : לבגוון  .קרילי צבע א + ורף הנחיות פקוד העל

 לבן. : גוון  .+ צבע אקרילי הנחיות פקוד העורף ל אםבהת יהיה ב המוגן הגמרחרבמ+ סיד סינטטי. טיח  :מר תקרותג

 . ליאקריללא חיפוי(: צבע  )בתחום םי תירו שו  רחצה דרי בחקירות גמר 

 

 :ת במרפסותקירו גמר 

 ף.  ם נוסושלא תיתות לליהיה כדוגמת כלל החז  תוות במרפסגמר הקיר 

כית התואמת לדרישות  זכו(. מעקה אלומיניום משולב עם ר הבניה י היתאנעפ"י ת )באם לא נקבע אחרת :המרפסות מעקותוב עיצ

 .תיזחת המוגאו בנוי כד  הרלבנטייםקנים הת

 . הישראלי ם כון התקני מטעם מ ן ירוק"לי "תו תקם יהיו בעכל צבעי התקרות וקירות פני 

 

   :ריצוף ( 3) 

צרים בכבישה מיו: אריחים  314גדרתם בת"י י העפ"פורצלן(,  טאריחים מסוג פורצלן )גרני ות יותקנוה ובמרפס רקי הדיבכל חל :לי לכ 

 נטיות. ות התקינה והחקיקה הרלבשיעומד בדר סוג א' ה(. האריחים יהיו מ  Bla יינוכ)  0.5%-הממוצעת אינה גדולה מ שספיגותם 

 תאם לדגם ולגוון שנבחרו ע"י הקונה.  ייצור בהסידרת  מאותה רקך ות אריח יותקנו אריחים אמיד כלב 

רות חיפוי  ין בגמר הקיוצ ןם כאא ס"מ לפחות, אל 7בגובה צור ומאותה סדרת ייהריצוף מר יקף הקירות מחושיפולים בכל ההריצוף יכלול 

  צורך בשיפולים.ן י קשיח אי וץ מחופה בחיפוהם קיר הח במקומות ב קשיח.

 מהמפורט להלן.קה ולא יפחתו התנגדות להחל – 2279לפי יעודם, יעמדו בדרישות ת"י בבניין, בדירה ו קניםת מוף הסוגי הריצו 

 . 11R –. רצפת תא מקלחת 10R –חצה . חדרי רR-9 –מגורים  חדר

סדרה מכל  םניגוודוגמאות/ 3-דרות של ריצוף וס 4הפחות,  המוכר יציג לקונה, לכל, או לחיפוימידת אריח, המיועד לריצוף, ל לכ

 ניטרלי. בגוון בהיר  צעים יהיההמומבין הגוונים  לפחות אחד  .םבדירות מגורי שוגמאות/גוונים נפוצים ושכיחים בשימוואמים לדהת

 (.  LAPPATO) "תהיה בגימור "מבריק חלקיתוף  יצלר ת ודרלפחות אחת מבין הס

ותר  י ברת בגוון קרוב אחת בגוון אפור והאח אריחים(.ן ת, ביפוגו  -ם שקיגוונים של רובה )למילוי מי ניירה בין שהמוכר יציג לקונה בח

 ולט של האריח שנבחר ע"י הקונה.לגוון הש 

ים  מכל סדרה התואמת/גוונים דוגמאו 3-סדרות של ריצוף ו 4ל הפחות לכ ,הקונלג , המוכר יצילריצוף המרפסותת אריח המיועד מידלכל 

אחד מהם דמוי  בהיר ניטרלי,  חד מבין הגוונים המוצעים יהיה בגווןלפחות א מגורים.ירות דב מושגוונים נפוצים ושכיחים בשי/ותלדוגמא

 .הר ידש בוימ"י הקונה לש דוגמא שנבחר ע/מא תואמת לגווןדוגפרקט ואחד מהם בגוון/ 

 . ( גרניט פורצלן )   רצלן ופסוג  ים מ אריח. א' ג  סו . ס"מ   60/60במידות ם  יחי ר א:  בכל הדירהריצוף  -

 ס"מ.  33X33ס"מ,  30X30אריחים   לבחירת הדייר ממידות  :רחצה בחדרי  ףו צי ר    -

 . ( גרניט פורצלן )   פורצלן מסוג    סוג א'. אריחים     

 ס"מ.  33X33ס"מ,  30X30 אריחים  ת דו ממי   ר יהדי  רת חי לב  :תת חיצוני מרוצפ הבח ברריצוף  -

האמורות לעיל  המוכר להציע בנוסף למידותומעלה על מ"ר  15 ןשטחבמרפסות ש .( גרניט פורצלן )  פורצלן   מסוג  ג א'. אריחים ו ס        

 ס"מ לפחות. 60אריחים שלפחות מידת צלע אחת בהם היא  
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  :רותי קחיפוי  ( 4)

רת סוג  טיות. )בחיהרלבנ התקינהות החקיקה וד בדריש העומא'  רצלן( סוגצלן )גרניט פוה או פוריקי קרמריחאמיה יה  חיפוי קירות כללי:  

ולגוון שנבחרו ע"י הקונה.  ים אך ורק מאותה סידרת ייצור בהתאם לדגם חי. בכל מידת אריח יותקנו אר ת המוכר(החלטל נההי יחהאר

 ת תוצענה מבין אלה:ות האחרוס"מ והמיד 60X30תהיה   אחת מהן : ותלפחות נ ות ש ידוונה אריחים בשלוש מת הק בחירהמוכר יציע ל

50X20  ,50ס"מX25 ,60 ס"מ,  20/60 ס"מX15  .אריחים במידות דומות למפורט וכן  הבהסכמת הקונכר יהא רשאי להציע, המוס"מ ,

 במידות נוספות ללא כל שינוי במחיר הדירה.  

 

ף  ו קוי מהמחיר עד גובה קו משא שינ לל ונהירת הקות לבחרות במיד חיפוי קי :ירה(ם בדיהקי לפי ) טיה ובחדר מקלחתאמב בחדר  

 + צבע אקרילי. יחט –ה רתק ד לעל החיפוי ועדלת לפחות. מה

  –יפוי ועד לתקרה הח מעל. מ' לפחות 1.50חיפוי קירות במידות כמפורט בחדרי הרחצה, עד גובה  : ם קיים בדירה(אב)בחדר שירותים   

 ילי. אקר עצב + יחט

 תואם מאחורי   רות י קיפו חי  -  BIת נו ביחיד התנור איאשר  .  כ ( העבודה )מעל ארון תחתון   ס"מ לפחות לכל אורך משטח   60ובה  ג ב  במטבח: 

 . רילי ות: טיח + צבע אקובקיריפוי יצוף(. מעל החמ' מעל הר  1.50ד הרצפה )גובה  י וע יפוי הקרמהעליון של הח   בקו הסף   ו ב התנור וסבי       

גמר  ה לזה יפוחיוגמר ו אם נדרש() דוד אקוסטימובנית כולל בי סגירהיש לבצע בכל חלקי הדירה,   כית או אופקיתנאה גלוי תלצנר      

 הקירות.  

 

  הערות:

 מעבר  לבנטיים למניעתישות התקנים הרדר ידין ולפהבים ייאטמו לפי הוראות טוהראזורים רות, הרצפות והנקזים ב יקה איטום:

 רים סמוכים. חד/ייןבני לקחלם מי  

 . ס"מ 2 -כ דעשל פרש ה כןיית ,סמוכיםים לחלבין ל  ומרפסת שרות, ממ"ד צה,ירה, חדרי רחבכניסה לד – הפרשי מפלסים

 .בגובה לפי כל דין ה(רג)מד  נמךמו/מוגבה יתכן סףגג, /שמביציאה למרפסות ש 

 ם שלמים". "אריחי עד גובהאו  חות,פללה בבט לגובה המצויןעד ירות יעשה גובה חיפוי הק   - תחיפוי קירו  

  ס"מ.   60  -פחות מ   ן מורות שאורכ ק ות  ינ פ   באם יש   , PVCו  א   ום פרופיל אלומיני מ   פינות   יבוצעו   –בחיפוי    ת ו פרופיל פינ 

 הריצוף בדירה.  לשבצע ליטוש ו/או הברקה תלא החברה יודגש כי למניעת ספק   - ש/הברקהו טלי  

 ן   המכר, וככל שתותק תבמדויק ו/או בכלל, בתוכני ,ןתסומ רחבהכ י לאכבהר ו , מבאם תותקן– , קורה/ותרגולהפ 

  שולב. ו/או מו/או אלומיניום  פלדה אוו/  עץ ו/או בטוןמ תהיה עשויה        

 תארון מטבח, ארונות למערכו חזיתות מחופים, בגבלמעט בשולי קירות וות, מ לפחס" 7 בגובה  ,וף )פנלים( מחומר הריצ  – םי שיפול

 ונג(. רגנות )ושיפולים, ללא קיטום פי. חיפוי ייםטכנם ריזואו

נדרש   צולריצוף טרא לפחות. "ממ 3של  )פוגות( צוע מרווח בין אריחיםיבנדרש , לריצוף וחיפוים נילפי דרישות התק – וגות(מרווחים )פ

 מ"מ לפחות. 1 רווח שלמ

 

 .(ר זהמכ טבמפראו בסעיף אחר כך בטבלה  אם צוין רק  בפועלקנו  תיו  יחסות בהערות לעילם יש התי ים לגביהציוד ומתקנ)מובהר כי 

 

 ת:ונו אר 3.3

   חתון:ארון מטבח ת   3.3.1

 ות המטבח.אורכו לקיר  לכתחתון הצמוד בטבח ירה יותקן ארון מ בכל ד            

 טות להלן: לרכיבים ולהנחיות המפור םוצע בהתאהארון יב 

  הכנה לכיריים ,וריכלהתקנה שטוחה של ה תח המתאיםוך פת ר, חילכיו ושבתתם, דלתות, מגירות, מדפייכלול הארון  -

 מדיח כלים. הכנה ל ,ת חשמל להצתה(ודת גז לבישול ונקוד קנוחה, שטח מתאים להתקנה )תושבות וחיתוך פת מובנות

 ס"מ.  60-הדלתות, יהיה כ תכולל חזיהארון,  קמעו •

 וף. הריצ  פני ל מע ס"מ 90-כמשטח העבודה יהיה גובה סף עליון של  •

תית  תחניעת רטיבות של  יפוי עמיד למים למס"מ ובח 10-ל( בגובה של כקותותקן הגבהה בנויה )ס הארון בתחתית •

  ן.רו הא

 פחות.מ"מ ל 17-18בוד )סנדוויץ( בעובי לפים יהיו מעץ גוף הארון והמד •

 .לפחותמ"מ  5-6קט( בעובי הארון יהיה מעץ לבוד )דיגב  •
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   .גלוחות פוסטפורמינ / MDFיץ( /סנדוובוד )מעץ ל יות ו עש דלתות הארון תהיינה •

בעלות מסילות  מקו. המגירות תהיינה ל עולכו ות, לכל גובהופחל ס"מ 60ות ברוחב ידת מגיר הארון יכלול יח •

 כת. סקופיות ממתלט

יים  מכנ תונו של הארון, יותקנו פתרפינה ולא יותר. ביחידת הפינה אחת בלבד, אם נדרש לול ון יכהתחת טבחמה ארון  •

 ערך.  גמת מג'יק קורנר או שווהכדו נשלף  אחסוןל

 ן: להל יםרט לרכיבים המפו אםהתות המטבח יהיו ב נפוי ארו סוגי צי    -

 רמינג. ידיות מתכת.ופ מייקה / פוסטציפוי חיצוני: פור •

 ם: מלמין או פורמייקה. יוגמר מדפ י פנימי ופצי •

 כמפורט להלן: רכהמוכר ו/או הספקים שיבחר המושיציג נים וגוו  םוגיס וך קונה מתוניו יהיו לבחירת ה סוגי הציפוי וגו   -

גוון  ואחד מהם ב ןבחד מהם בצבע לה, אונים שונים לבחירגו 5ת חוהקונה לפג בפני  כר להציני: על המוי חיצו פוצי •

 לי. ניטרבהיר 

  וון לבן.פוי פנימי: בגיצ •

 רכר שלא להתקינם, על המוט הדיי. החלי נהקוה  לטתלהח םהינים בארון תחתון וכו' מובנ  מדיח, תנורתקנה של תכנון וה -

 אם המובנים )לליהכלים החשמלי  להתקנתיועדו ש  ומדפים, במקומותותו, לרבות דלתות  טבח בשלמלספק את ארון המ

 ות. נדרשחללים( לרבות ההכנות ה

כיור תחת לל שמלבח תותקן, ניתן שההכנה למדיח במקום המיועד למדיחלהתקין ארון מטבח  וכשים המבקשיםרל -

לי חשמ קעוש פון קערת המטבחהמדיח לביוב ולסי עתידי של: ברז, חיבור 3.6 ף בסעי  . ההכנה תכלול את הנדרשהמטבח

 (.מפרטהחשמל של ה)כנדרש בפרט  י תקנות החשמלים מותקן לפמוגן מ 

    

א מ" 1מיר עד יר להע לדילהצי שאיפציפי המוכר יהיה רמטבח הסתכנון הל חדרים ומעלה, בהתאמה 4.5: בדירות הערה   

החליט הקונה לקבל את . ( י"א אי" / "חציבח )"לקירות המט ינו צמודתחתון שא ון מטבח ראמ"א  2 -ארון מטבח תחתון ב

א בכל  אם להוראות המפרט בתוספת גמר מליתוכנן ארון זה בהת מת "אי" / "חצי אי",ן כדוגו תלארון תח מוכר הצעת ה

 היקף הארון. 

 ;המשךה בהערה רא :תדו י מ ( 1)  

    

בעובי לא פחות  בודהע טחלבחירת הקונה מש חתון יותקן הארון התלכל אורך  תיאור: :בודה מעל ארון מטבח תחתון ח עטשמ

  4440  ת"י התקנים הרלוונטיים, דרישותל ו שווה ערך(, העונהוגמת אבן קיסר אלימרית )כדופבן טבעית או אמ - ס"מ 2-מ

טוחה  להתקנה שהמשטח יותאם  פם. קיכל ה"מ ביחס לחזית הארונות בס  2בהבלטה של ים  ולי ש עם, (יןיני העלפ 1,2ים )חלק

ה ללא קנט י להעדיף התקנ שא ונה רר )הקכוע"י המ ייבחר  וגבה שאופן עיבודוט עליון מן קנתקיו  המשטחר. בהיקף של כיו

 ע זה(.  צוגין אי ביכוי בתן זייינ  א. לחהמשטבכל היקף ל אף מים ולכ ,עיבוד בחזית המשטח ככל הנדרשעם  בהמוג

  וכרמה שיבחר המוכר. יםו/או הספקר וכהמ י צגו ע"גמאות שיומגוון  דוך קונה מתולבחירת הבח יהיה טממשטח העבודה ב גוון:

 בהיר ניטרלי.  מגוונים אלו יהיה ד אח, וגוונים לפחות 3 הקונה יציג בפני

  ד(.אח  ודדב וחל אלו קההדבו בסר יהיאבן קית או אבן טבעי לוחות ה)

   

 אין.ארון מטבח עליון:  3.3.2 

ן  ורמ"א א 1יר עד ר להמ יהיה רשאי להציע לדיי מוכרה  פין המטבח הספצינותכל בהתאמה ם ומעלה,חדרי 4.5בדירות : ההער

 א. מ" 2 היהמ"א ואורך המטבח העליון י 5, אורך ארון המטבח התחתון יהא כלומרן מטבח עליון. מ"א ארו 2 -ן במטבח תחתו

 : ליון כמפורט להלןעהכנן הארון את הצעת המוכר יתוליט הקונה לקבל חה

 ת.י ללא פינו והמשכרציף יהיה   הארון  •

ובתנאי   ס"מ 60ה ארון עליון יהיה ניתן שגובחות. ס"מ לפ 30ו ק מס"מ לפחות ועו 75הארון העליון יהיה ו של גובה  •

 . (הקלפ וןנגליונים תהיה כלפי מעלה )משפתיחת הארונות הע

 .ולכל אורכ כלול לפחות מדף אחדן מטבח עליון ירוא  •

 טבח התחתון.גבי ארון המ פרט למה שותיה בהתאם לדרהעליון יהי ון המטבחמבנה וציפוי אר   •

     .ראה נספח ג' :וי הכיור, הסוללה, החיפ , משטח העבודה,המטבח ונותראזיכוי בעד ר למחי 
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, (דוויץ'נסלבוד ) עץ עשוי מ ןתחתו   ארון , יותקןשירותים(ה )למעט בחדר רהדיב צהחר ירדחד מבכל אח אחרים )ציין(:ת ונו אר 3.3.3 

MDF 5ה  מברים ה במעמידית ביאו סP  310לפי תקןENבאורך   לבחירת הקונה. הארון יהיה חנמו יה תלוי אויהרון . הא

קוורץ   יש / ניאומחרס / ש ירל גאינט בודהירים בלתי מחלידים, משטח עס"מ לפחות הכולל דלתות, מדפים, צ 80של מינימלי 

 .ס"מ  45X25שמידותיו  וריכמשולב ב

     אין. :הרחצה ן ובעד ארזיכוי  ל רמחי                    

 

    :הערות

  :ורךא מטר 6ן חתו הת מטבחה ארון  רי שלהמזע האורך ( 1)

 אורך.מטר  1.25-ן מכל פינה לא יפחת מטבח תחתו זערי של ארון מהמך האור 

 ס"מ. 95ת למקרר(, תהיה לפחו  המיועד םו וחב הנישה )המקידת רשמכך ן כנתו י ח בטמה 

  למדיח, תנור, עדיםהמיו חללים באורך הארון.פעמיים מחושבת  הדד לאורך קיר המטבח. פינתחתון תימ ך הארון המידת אור 

    . הארונותבאורך   יכללו  וך הארונותים בתולבהמש)למעט מקרר(  "בכיריים וכיו 

קיימים   נות המטבחשבגב ארו  חשבון כי יתכן ובקירעצמי, על הקונה לקחת בצוע יבארונות המטבח ו עבור  י ו יכז שלה רבמק ( 2)

 ו לצורך תחזוקה.תפים. יש לאפשר גישה לפתח/ים אלטן/ים משו פתח/י גישה לקול

 . כשרו ה את הברחהבו תנחה ובמועד על פי הלוח זמנים שהחברה תקבע ו  בחירתעל לדווח ה ונבאחריות הק ( 3)

 

 יסה: בכמיתקנים לתליית  3.4

 כביסה.  מתקן חיצוני לתליית ממרפסת השירות יותקן

               לי כביסהחב  5ס"מ,  160וגלגלים  באורך מינימלי של  (מגולוונות מתכת ) רועותבעל ז: ה()קטנ מיתקן לתליית כביסה      3.4.1

ס"מ   120-לא יפחת מ וקן מתקן מתרומם שאורכ ת ושיי נאבתו"מ ס 160-יהיה קטן מ  ניתן שאורך המתקן מפלסטיק.

 מ. "ס 800-ת מיסה לא יפחהמצטבר של חבלי הכב רךאו וה

,  הבנקיר המנת על ווממתכת מגולשמשמעו מתקן  ,ך בחצר/מרפסת שמששיותקן מתקן שווה ער שראפ :גג/גן לדירות ה      3.4.2

חבלי כביסה באורך   5חות לפ לולבע לקיר. המתקן יכוקומב  ציי הייה   ןהמתק תות המבנה.במקום מוצנע שאינו נצפה בחזי 

  . ס"מ 160מינימלי של  

 3קרוסלה( עם עמוד הכולל לפחות תובב )מתקן זה במתקן מסר ו, להמיי החלטת"יה רשאי, עפר יה הדייהגן  בדירת -

 ח מרוצף.טשלמו א /ו ןובט חציב ומקובע למשטלוונת. המתקן יהיה יאו ממתכת מגויום ומינ מאל פלותזרועות מתק

 . UVם, עמידים לקרינת ם החבלים יהיו איכותיי קניתמבכל ה 3.4.3

 תיתבתח ס"מ. 60-ית כביסה לא יפחת מ. עומק הנישה לתלי5100 בת"י מס' יהיה מחומר עמיד העומד: ר כביסהתו מס 3.4.4

 המשטח יון שללעס פלמ ן.יניבה ליסוף מי הגשם שדה מבטון שינוקז למערכת אשטח הפר יותקן מ הור כביסכל מסת

 ס רצפת הדירה.  ס"מ לפחות מפני מפל 30-ב ךויהיה נמ

 בגובה של     ר לתליית כביסהמ" 1.7שמר שטח פנוי של בתנאי שייטכניות במסתורי הכביסה ו ב מערכותניתן לשל 3.4.5

 ' לפחות.מ 1.30                

 

 "מ(סבדות )מי הבדירם י סלונות ותרי ות, חת דלתרשימ – 3 טבלה מס' 3.5

   ספות בהמשך.ו נראה גם הערות  

 תריסים חלונות   דלתות ---

 חדר 

ת  כמות ומיד
  הפתח

 )גובה/ רוחב(  

חומר )עץ 

לומיניום/  א

 מתכת/ אחר( 

יר  סוג פתיחה )צ

רר/  כע"כ(/ נג 

 אחר(

כמות ומידת  
  הפתח

 ה/ רוחב( וב)ג

עץ ר )חומ

יניום/  אלומ

 ( אחרמתכת/  

יחה  פת סוג

  / ככע"/)ציר

 חר( ס/א י כ נגרר/ 

ות ומידת  מכ
  הפתח

 רוחב(  / הב)גו

  /חומר )עץ 

אלומיניום/  

 מתכת/ אחר( 

 חומר שלבים 

ציר/  ג פתיחה)וס

.כ/נגרר/  כ.ע

 מלי/אחר( כיס/חש

 כניסה 

1 

 רגילה  ציר מתכת בטחון

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

 --- --- 100/210-כ

  יור חדר ד

 ופינת אוכל

1 

 כ . ע .כר  נגר אלומ' מזוגג 

--- 

--- --- 

1 

 אלומ'  אלומ' 
 גלילה חשמלי

 כולל גיבוי ידני
 240/220 -כ --- 240/220 -כ
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 תריסים חלונות   דלתות ---

 חדר 

ת  כמות ומיד
  הפתח

 )גובה/ רוחב(  

חומר )עץ 

לומיניום/  א

 מתכת/ אחר( 

יר  סוג פתיחה )צ

רר/  כע"כ(/ נג 

 אחר(

כמות ומידת  
  הפתח

 ה/ רוחב( וב)ג

עץ ר )חומ

יניום/  אלומ

 ( אחרמתכת/  

יחה  פת סוג

  / ככע"/)ציר

 חר( ס/א י כ נגרר/ 

ות ומידת  מכ
  הפתח

 רוחב(  / הב)גו

  /חומר )עץ 

אלומיניום/  

 מתכת/ אחר( 

 חומר שלבים 

ציר/  ג פתיחה)וס

.כ/נגרר/  כ.ע

 מלי/אחר( כיס/חש

 מטבח 

--- 

--- --- 

1 

 .כ נגרר כ.ע  מזוגג אלומ' 

--- 

--- --- --- 

 --- 120/110 -כ ---

 ד ממ"
)משמש  
 כחדר  

 ( 1שינה 

1 
פי  ה ל פלד

 א  הג"

  )רגילה(. ציר 

 וץ פתיחה ח

1 

 אלומ' מזוגג 

  ו א ה ילרגר י צ
 ע.כ .כ
חיות  הנ לפי

 הג"א 

1 

 .  נגרר לכיס  אלומ'  אלומ' 

 100/100 -כ 100/100-כ 70/200-כ

--- 

--- --- 

--- 

--- --- 
  גררת/יםתיים, פלדה נגד גז, הדף ורסיסים, הנאו ש ת כנף אח

          ג"א. לפי הנחיות ה לכיס. 
--- --- 

 2 נה שי חדר

1 

 רגילה  ציר עץ

1 

 .כ .ע כ  ררנג ג מזוג ' ומלא

1 

 נייד גלילה  אלומ'  אלומ' 

 120/110 -כ 120/110 -כ 80/205 -כ

 3 חדר שינה 

1 

 רגילה  ציר עץ

1 

 .כ .ע ר כנגר אלומ' מזוגג 

1 

 נייד גלילה  אלומ'  אלומ' 

 120/110 -כ 120/110 -כ 80/205 -כ

  חדר שינה 

 4 הורים

1 

 רגילה  רי צ עץ

1 

 .כ כ.ע   רנגר אלומ' מזוגג 

1 

 נייד גלילה  ומ' לא ' מו לא

 120/110 -כ 120/110 -כ 80/205 -כ

רחצה   דרח

 כללי

1 
 + עץ 

 אור  -צוהר/צו 
 רגילה  ציר

1 

 וגג אלומ' מז 
 נטוי

 )קיפ( 

--- 

--- --- --- 

 --- 50/90 -כ 80/205 -כ

  רחצה  דרח

 הורים

1 
 + עץ 

 אור  -צוהר/צו 
 רגילה  ציר

1 

 אלומ' מזוגג 
 נטוי

 ( יפ)ק

--- 

--- --- --- 

 --- 50/110 -כ 70/205 -כ

שירותי  

 אורחים

1 

 רגילה  ציר עץ

1 

 אלומ' מזוגג 
 ויט נ

 )קיפ( 

--- 

--- --- --- 

 --- 50/90 -כ 70/205 -כ

מרפסת  

 ותשיר

1 

 רגילה  ציר עץ

1 

 אלומ' מזוגג 
 סב נטוי

 (דרייקיפ)

--- 

--- --- --- 

 --- 90/100-כ 80/205 -כ

 

 : ואחרות להבטל ערותה

ניגרר לת, רגילה+ משתפה יחפת=  (יפ)דרייקסב נטוי = פתיחה משתפלת )נטוי(, קיפ חה, = סוג פתירגילה ציר= אלומיניום,   אלומ' :יאורי מיליםב .א

מעלה,  ל כלפילגתריס נ =ה גליל ,ועהבנף קעל כ בתנועה אנכיתאחת כנף = וטינה גיליחה )כיס( בקיר, ו/או לתוך גומ כנף על רת נגרנף = ככ.ע.כ 

   .ו/או חשמלי ני()יד  עהבאמצעות רצו

 לתות/הד ה"כאים לסבדירה תת מות הכלליתובלבד שהכ הבלבט ריםחדמ  של אחד רבתיאוכולות להופיע שני חדרים יפים לשות, מדלתות/חלונות .ב

  ינות בטבלה.חלונות המצו

ומופעלים  יםכת בריחים חבוילת מערית )ביטחון( בעלכניסה ראש הלדגן מפמת דל: ןלהל טמפורתהיה בהתאם ל -מגורים רת הלדי  ניסהכהדלת  .ג

, (יתטלסקופ)פנורמית/ הצצהית עינף,  סגר בטחון פנימי נוס כמפורט להלן:ם רכיבי ותלרב 5044התואמת לתקן ישראלי מס' גלילי מנגנון  על ידי

  1.25של גולוונת בעובי פלדה ממשקוף בניה מ .ומספר דירה תעצור דל, מתחתון סף  תמברש ,נעה ו"רוזטות"ידית נדר, מגן צילימערכות צירים, 

 כר.ווגוון לפי בחירת המ ה בגמריסה תהיכנדלת ה ן:גמר וגוות והמשקוף יהיו בצביעה בתנור. כנף הדל מ"מ לפחות.

 . 5044ול כמפורט בת"י כה 2ביבה י סבתנא ידותמגת ענגד פריצה בעלת דרנעילה כ לת אמצעיה(, תהיה בעימת בדיר)באם קי יאה לגינה:יצת לד

 חד מאלה, לבחירת המוכר: ה יהיה אה" בדלת יציאה לגינד פריצעילה כנגעי נמצ"א
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 נים.נייבב לפתחיםסורגים  – 1635ת"י  ימת בו דרישותקי שמת חהתי(.  סורג לפ1)

ון  ת התכנ ל הדרישות המפורטות בתקנוכלהעונים לי  גלי ןנגנומעות ם בריח המוזז באמצעליון ע ת ומנעוללת סובבחתון חבוי לד(. מנעול ת2)

 . (1 –צעי )אמ 2.92ן ז' תקנה והבניה, סימ

   2.92מן ז' תקנה התכנון והבניה, סיות תקנרטות בהעונה לדרישות המפו מנגנון גלילי דיעל ים ליבריחים המופע 4(. מנעול בטחון בעל 3)

 (.  2 –מצעי )א

                               .(. תריס גלילה חשמלי4)

 רה(,דיים בקיה , למרפסת השירות ולחדרי הרחצה )לפידריםכניסה לחדלתות ה פורט להלן:יהיו בהתאם למ מגוריםדלתות הפנים בדירת ה .ד

לא ים ומים לד עמי ה מלוחות חיצונייםהיה עשוי ף הדלת ת כנפתיחת ציר רגילה. לקיו ובעל ח 23ס' י מראל תקן ישות בהתאם ללתות לבודתהיינה ד

  ,זקחו –וי אחר שווה ערך בכל היבט תיפקודי ו/או מילעם מילוי פלקסבורד בקים על מסגרת (, מוד)פורמייקה HPL  /CPLוגמת דכסופגים 

ג  צירים יותקנו בהתאמה לסו. "מ לפחותס 7עמיד למים בגובה יהיה מחומר פולימרי   ף נ גרת הכ. החלק התחתון של מסקה, קיים, אחרטיאקוס

ויעמדו בכל דרישות    ידים למיםמעיהיו ם לרבות לוחות והדבקיחות. כנף הדלת דים לפצד 3-)קנט( מצופה ב –הדלת  ף יקף כנ . השקוף מת והלהד

יינה עם מנעול ות תההדלת ות:מנעול וידי   .מתועש חיצוניאו בציפוי  יקהרמי או בפויהיה בצבע  לתות:הד גמר. כל שישנהכ לית,ראיש התקינה ה

בגמר ובגוון תואם עץ או פולימרי , בעל הלבשות 23לי קן ישראהתאם לתיהיה ב  משקוף הדלת:משני הצדדים.  מתכתות ידיי" וו פנ-סו"תפ סיבובי

אור  -צוהר/צופנוי" ו-ל סיבובי דמוי "תפוסמקלחת, מנעוטיה, האמבי ה. בחדרקנתו יהיה עמיד למיםמשקוף לאחר התה ימה.אטי לדלת ויכלול פס

על המוכר להציג  ר המוכר.ר ו/או הספקים שיבחציגו המוכות שידוגמא מגווןהקונה מתוך לבחירת  םאבהת היה: יהפנים תותלד ון גו בכנף הדלת. 

    לבן. ר אחת מהן היא בגווןה לפחות, אשירבחות לונש אפשרויות 3בפני הקונה 

לוחות המורכבים משני , התקןשות ירלפי ד  יתחוטיל/ברגי (Double Glazingכפול ) ג שקוף גוזי ום עםאלומיני חלונות מסוג : )למעט ממ"ד(חלונות  .ה

 תו תקןיהיו בעלי   ורכיביהםהחלונות . ("ממ 6של ר ויעם מרווח א, משני הצדדים לפחותמ"מ  4 יבעוב גוג )זי ח אוויר ביניהםזכוכית עם מרוו

קין  ידי מתעילה. החלונות יותקנו על נו יחה פת  ונימנגנ נות,בת מוצירים, גלגלים, ידיו  ,EPDMמי גומי לם: סרגלי זיגוג, אט, ובכלרים מקורייםביזוא

 יוםמינוג אלו יהיה חלון מס :בממ"ד. חלון על כנף ף ר כנגרונבעל ויטרינה, מסוג אלומיניום מזוגג  יהיה דיור: חלון חדר ה  היצרן. מורשה מטעם

   .העדכניות העורף פקוד  ותבהתאם להורא, נגרר הף פלדמזוגג עם כנ

 .אחת תשר לכנף  כהכנה במסילה נוסף  נתיב ןקיות  זזההה ותלונל ח כב. ןאי :רשתות .ו

 . ה( יהיו בעלי תריסיםהדיר ם בתיאורלפי הקייהכל צה ומטבח )בטיה, חדר שירותים, חדר רחחדרי אמ פתחי הדירה, למעט :תריסים .ז

)ככל  ם לאטימה מוגברתיבבין השלגומי  לל אטםקצף כווי פוליאוריתן מו ח אלומיניום במיל שלבי התריס עשויים פגלילה או הזזה יהיו  יסיבתר 

מ'   2.50וחב  הדיור ובכל הפתחים בר בחדרבכל הפתחים . ות היצרןדות הפתח והוראמיהתאם ליהיה ב . עובי הפח(וראות היצרןשנדרש עפ"י ה

 ן חשמלי ומנגנון פתיחה ידני. תריס כנ"ל עם מנגנו ריס גלילה עם שלביז תיורכב ארגומעלה 

ר החוץ  אוורר מכני עד לקיצויד במצינור מ יבוצעלאוויר החוץ, יים ובמטבחים ללא אוורור ישיר רים סניטר ות, בחדדרי שיר בח - וץ ויר החור לאו אוור .ח

 פת כיסוי.ת רפלרבו

ג בזיגוולבים ים המש יתכן פתח יועץ האלומיניום. ו/או להאדריכ , עפ"י תכנוןפרופיל, גווןה דגם .אלומיניום עשויים םנות והתריסי מסגרות החלו  .ט

 . ו/או קירות מסך מחסום,שמש כמעקה/קבוע המ

 "(. חלבה )"ומשקופה או עמ  ,בטיחותיתזכוכית  תקןות ונות(,)באם יש חלושירותים רחצה רי בחד .י 

  .ועורג קב, אין לקבוע סכלל הדיירים בקומה( )בחרום אמור לשמש את קומתי רז כפתח חילוץהמוכ דירהב ו/או חלון ממ"ד וןחלב -פתח חילוץ  .יא

 יחה.פת ון/תריס, לרבות סוג הפתיחה וכיון הסוג החל דות הפתח,נויים במייתכנו שי "פתח חילוץ"מוסמכות כרז ע"י הרשויות הבפתח שיוכ וסף,בנ

 2 -סף הדלת וריצוף הממ"ד גבוהים כ. חיצונית נגררת,/פתחתה דלת פלדה אטומה, הנמוגן הינ דלת כניסה למרחב :רףפיקוד העו לפי דרישות  .יב

ם מי חסו פתחי אוורור מעוגלים בקוטרים שונים, כןיום + זיגוג ומינן אלו. חלוו שתיים, הנגררות לכיסן פלדה כנף אחת אדירה. חלופלס המעל מ ס"מ

עה  הפר רוצ תיפתח האוורור  וליד הקיר   ע"ג פיקוד העורף(,יות לפי הנח)ינון אויר ס מערכת תהתקנ דה )פלנצ'(, וניתנים לפרוק.יסקאות פלבד

תקינתו והתקנתו  הרי שמתקן הסינון, ע"י החברה ופק ם סש שבאיודג (.2010"א מאי )תקנות הג י מידות היצרן.כת לפהמערידות מית. ממקו

  מכו לכך ע"י פיקוד העורף.שהוס וספת ע"י הגורמיםתקינות ואטימות נת  קבדיחייב ע"י הרוכש, ירוקו יפלכן קוד העורף, ע"י פישרו אוו נבדקו 

הביצוע בפועל יגבר הביצוע בפועל התואם  מכר לביןהמכר ו/או במפרט ה תירה בין המצוין בתוכניותשל ס מקרהבכל  דגש כיספק יולמניעת 

 וד העורף.פיק  שלהנחיות מעודכנות 

ם  אביזרי התקנתהצורך ב עקב, "נטו"ת מידות פתחים אינן מבטאו ובס"מ, משוערות בניה מידות  נן, הי3מס' המידות המפורטות בטבלה  – מידות .יג

  מסך תקירות/של מלבני דלתות/ חלונות/ויטרינו ,ילים היקפיים למיניהםפרופ ם ומשקופי : מלבנים סמויים ו/או מסגרות סמויות וכןכגון ימיםמשל

   קנות התכנון והבניה.בתכנדרש לפתחים אלו  שטח,/ממידותלא יפחת  יםלהמתקבבכל מקרה גודל הפתחים  .)לפי הענין(
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 ים בדירה ם סניטררואה וכלי תב ני מתק – 4מס'  טבלה 3.6

 זו( טבלההערות לאחר  םג)ראה 

 מיקום                                          
 מיתקן

 ורחים תי אשרו  מטבח 
  רחצהחדר 

 הורים 
 )מקלחת(

 ללירחצה כחדר 
 )אמבטיה( 

 אחר ות סת שרמרפ

   כיור מטבח
 ודדת/כפולה( )ב

מידות  
 )בס"מ(

 --- --- --- --- --- הערה )א(  ראה

 --- --- --- --- --- ' א סוג 

 --- --- --- --- --- נספח ג' ראה זיכוי ₪  

 כיור רחצה 

מידות  
 )בס"מ(

 --- --- שולב בארון מ ון משולב באר --- ---

 --- --- 3.3.3ראה סעיף  3.3.3יף ראה סע --- --- סוג 

 --- --- אין אין --- --- כוי ₪  זי 

 דיים ור לנטילת יכי 
 '( ג'( )א)

  תדו י מ
 ()בס"מ

 --- --- --- --- ראה הערה )א(  ---

 --- --- --- --- א'  --- סוג 

 --- --- --- --- אין --- זיכוי ₪  

 ארגזו  אסלה
 )ב'( שטיפה

מידות  
 )בס"מ(

 --- --- (ברה )ראה הע (באה הערה )ר (ראה הערה )ב ---

 --- --- א'  א'  א'  --- סוג 

 --- --- ין א אין  אין  --- ₪   זיכוי 

 בט/ מא

 )ב'( קלחתמ

מידות  
 )בס"מ(

--- --- 
 מקלחת
 (ב)ראה הערה 

 אמבטיה 
 (בראה הערה )

--- --- 

 --- --- סוג 
 ריצוף משופע 

 לחת()מק
אמבטיה  א' )

 ( אקרילית
--- --- 

 --- --- ןאי  --- --- --- ₪   זיכוי 

סוללה למים קרים  
 כיור,ל חמים/

 ) ד( )ג(מהמשטח

 --- --- (גראה הערה ) (גרה )העראה  ג()ה רעראה ה  (גה )ראה הער דגם 

 --- --- א'  א'  א'  א'  סוג 

 --- --- ג'ספח ראה נ ראה נספח ג' ראה נספח ג' ראה נספח ג' זיכוי ₪  

סוללה לאמבטיה 
 )ה( יםוחמלמים קרים 

 --- --- (גראה הערה ) --- --- --- דגם

 --- --- א'  --- --- --- סוג 

 --- --- ה נספח ג'אר --- --- --- ₪  זיכוי 

ים  סוללה למקלחת למ
 )ה( ים וחמיםקר

 --- --- --- (גראה הערה ) --- --- דגם

 --- --- --- א'  --- --- סוג 

 --- --- --- ראה נספח ג' --- --- זיכוי ₪  

מכונת כביסה ל קרים() חיבור מים
 )ז(והזנת חשמל  יקוזלנ חיבור 

 --- יש  --- --- --- ---

  שרוולל יתחיצונ פן ו דב 4ח "פת
, )ז(מייבש כביסהמ  פליטת אדים

תריס הגנה  זנת חשמל, ה כולל
 . ומשקולת סגירה

 --- יש  --- --- --- ---

לחיבור  למים וניקוז,  יבורחהכנה 
 )ח( מדיח כלים

כיור   ה משולבת בניקוזהכנה)
 .(המטבח

 --- --- --- --- --- יש 

 --- --- --- --- --- אין  )ברז ניל(  ררנק' מים למק
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 מיקום                                          
 מיתקן

 ורחים תי אשרו  מטבח 
  רחצהחדר 

 הורים 
 )מקלחת(

 ללירחצה כחדר 
 )אמבטיה( 

 אחר ות סת שרמרפ

 --- --- --- --- --- 1 )הכנה(  )י(ולגז לביש נקודת

 --- --- --- --- --- --- )הכנה( )י(מים וםנקודת גז לחימ 

 

 : ואחרות הטבלל ערותה

 שצורף להסכם הרכישה(. ה, או במסמך אחרטבלב  צוין בפועל רק באם )הקיים 

  על כל חלקיו ובכללו 1205י, ת"י ית ולתקן הישראלן, לתקינה הישראלאות כל דיור הל בהתאם יותקנוטריים ייבנו ו יהסנמתקני התברואה והכלים  הערה:

ובהתאם להנחיות   1205"י לת  5, למעט חלק יהןמידות התקנה לקבועות שרברבות ונספח –' פח אנס 3נספחים מומלצים ונספחים למידע כדוגמת חלק 

 ורטות להלן: המפ

הקונה: . המוכר יציג לבחירת (נה תחתונהניתן שיהיה בהתקכיור חרס כפול ש )למעט וחהשט נהח בהתקרת מטב: במטבח תותקן קעמטבח י /כיור (א)

 סילי קוורץ/אקרילי/ : חרס/רת הקונהבחיל. חומר הקערה ס"מ 80/46 במידות כפולה קערהס"מ או  40/60בודדת במידות קערת מטבח  -

  :(משהב"שבהנחיות  באם נדרש) כיור נטילת ידיים ברה.חר ע"י החיבש , פקרן/ספי היצבמידות ל טגרלי(:כיור רחצה שולחני )אינ .נירוסטה

 . ס"מ 25/40במידות  .חרס

  מיכל ה תלויה או מונחת. מוכר באם האסלה תהירת ה(. לבחיבלוק-מונו ) צמוד זוגג עם מיכל הדחהמ רסאסלת שירותים תהיה מח : ות/אסלה )ב(  

כל מידותיה, חלקיה ה תעמוד ב. האסלה לרבות מיכל ההדחליטר( 6 וארוכה שלר טלי 3של  ה קצרהבעל קיבולת הדח) דו כמותי חרס :הדחה

ם של גובה הפנים העליוני  .טיישות התקן הישראלי הרלבנהעומד בדר נירוסטהירי בעל צ  ,כבד :אסלהה מושב .1385ת"י  ורכיביה בדרישות

של אסלות דגמים  3ציג לבחירת הקונה לפחות המוכר לה על ם:דגה(. בהתאמ ס"מ 38,40ס"מ ) 1ס"מ בסטיה מכסימלית של  39: האסלה יהיה

 צרת הארץ, ככל שישנה. העומדות בדרישות המפורטות, לפחות אחת מהן תו

ול בהתאם להבטחת יציבותה, הכ יקפימוגני, בעלת חיזוק המ"מ הו 3.5י בעובי  קרילתהיה מחומר א האמבטיה מ. ס" 70/170במידות  טיה:אמב

 ן. לכל די 

ס"מ ושטחו  80. מידתו הקצרה ביותר תהיה לפחות דין כל אותבהור נדרשה פי על מהמידות יפחת לא המקלחת תאצפה של הר טחש לחת:מק

ש לבצע דירוג, תיחום או  בהיקף רצפת המקלחת י. המשטח לניקוז עיםשיפו עם 2272 י"ת בדרישותוד "ר. גמר הרצפה יעממ 0.72-לא יפחת מ

 ע במקלחת(.משטח משופל הופית כחלנת אגנ)לא תותר התק סף.

 בעזרת ידית אחת(  סות מים חמים/קרים)וי בעל מנגנון קרמי דו כמותימיקסר יהיו בציפוי כרום ניקל, דגם מערבל  יםוחמ  קרים כל הסוללות למים  (ג)

 . 1347ת"י בדרישות חמים העומדים  למים סדרות 3 חות לפהציג לבחירת הקונה על המוכר לסכמים". "ח ויכללו

ברז המטבח יהיה מסוג  פרח והם ימוקמו על מישור משטח העבודה או הכיור.-יותקנו ברזים מדגמים מיקס כיור המטבחבהרחצה ו י בכיור  -

   ס"מ. 15עומק ס"מ  15גובה  :נהרחצה תהיי כיור ברז מידות  ס"מ. 25ובה ס"מ, ג 20מק ף במידות להלן. עונשל ברז

 . בציפוי כרום ניקל, רבל מיקסרעמ: דגם :(שהב"שחיות מרש בהנבאם נד) ברז נטילת ידיים -

 ונן, מוטכולל צינור שרשורי, מתלה מתכו  קיר,מיקס מה ,דרך( 3רב דרך )אינטרפוץ  - סוללה למים חמים וקרים תותקן מקלחת:ה בתא -

  בקוטר ש מקלחתאס"מ ור 30אורך הקיר בזרוע מפין ולפי בחירת הדייר, לוילחאו ת ומזלף. ס"מ לפחו 60אורך מוביל אנכי בקופי ולקה טלסהח

 מ"מ.   15

ן מוט  וכן צינור שרשורי, מתלה מתכוונטיה תותקן סוללה למים חמים וקרים, מיקס מהקיר, הכוללת יציאה תחתית למילוי האמב :באמבטיה -

 מזלף.ס"מ לפחות ו 60ך יל אנכי באור י ומוב טלסקופ החלקה

 .ניל יזברויוב, בבור ל: חילתכול להארגז/י שטיפת אסיורים ו כ תהתקנ (ד)

 .: לבןגוון הקבועות (ה)

 יתן חיצונבדופ  4פתח ": הזנת חשמל, כנה למייבש כביסהה ל.נקודת מים )קרים(, חיבור לניקוז, הזנת חשמ :הכנת חיבור למכונת כביסה כוללת (ו)

 .ומשקולת סגירה ה נ, כולל תריס הגכביסההמייבש מ יםפליטת אד  ווללשר

 רז והכנה לחיבור לביוב, ולסיפון קערת המטבח.בכוללת:  חבמטב ח כליםלמדי  ההכנ (ז)

 .קצה באם לא נאמר אחרת, צנרת נחושת בלבד ללא אביזרי: הכנה לנק' גז (ח)

   מעט אסלות.ול ור נטילת ידייםות כיור רחצה וכיטריים, לרביסנכלים הה לכל ה)כללי(. יעשחיבורי מים קרים וחמים:  )ט(

 פקת מהרשת העירונית. סוטורה המרפם בטממיקרי : קריםמים  (י)

 כיור.  האו   = קרי ברז הממוקם על מישור משטח העבודה פרח קבוע. ראש ברז הנשלף מתוך שרוולנשלף =  ( אי)

  דית אחת. עזרת יחמים, במים לקרים /)מיקסר( = ויסות  מערבל
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 ו/או שניהם. ז פיית ברל ו/או מקלחת  , לראשיאה, של מים חמים/קריםיצ/= חלוקת כניסה  נטרפוץ(י )א דרך-בר

 

 , ברצפה,הבניין( משותפים לכללותכן )בחלקם יצנרת ופתחי ביקורת לקולטני ביוב : אחר אביזרי אינסטלציה נוספים בדירה, לכל צורך   3.6.1

   (.יבוי אשכ רישותעפ"י דכמות, ו )מיקום מתזי כיבוי, כןתיהאינסטלציה.  עפ"י החלטת מהנדסמיקום וכמות ב, קרהסמוך לתבקירות או ב

 בין   פיקוד יוכבללהעברת גז וצנרת  מפוצלו/או  יני מרכזילפי החלטת מהנדס האינסטלציה. ניקוז למזגן מ ,מיקוםב ארון למחלקי מים

 קה. והנחיות יועץ האקוסטי 4חלק  1004ף לת"י בידוד קולטני ביוב בכפו ..יידלמאעד המיוום בה, עד המיקהמיקום המיועד למע

 

 ערה:ה

ו א" ותעמודים או קור"דמוי דד ואסטטי ויצרו בליטות והתקנת כיסוי מבחייבו י , ידרשו(ככל שבוי, )י ת מים/ביוב/מתזי כרמעבר צנבצורך ה

 רות ורצפה, בסמוך לקי ו/או בסמוך לקירות ותקרה   ,סלים"פ"ס

  ורת, ולכן פתחי ביק  ן וידרשו יתכ  ן ניי בהובה רים לגהעוב םדס האינסטלציה בקולטני חיות מהנהת"י, והנכי לפי  יש לקחת בחשבון  ,וסףנב

 וקה. תחז גישה לצרכי  ביצוע פתחי ביקורת אלו, אין לחסום אותם ויש לאפשר שיידרבדירות בהם 

 

.  ןיהוראות כל דשר נקבעו בדרישות איה עפ"י הותה דירה פרטית לכל  סולארית תבאמצעות מערכ הספקת מים חמים לדירות :מיםחימום    3.6.2

 .   579קן ישראלי לדרישות ת  תקנתה תהיה בהתאםלארית, הורכת סרשה מענד

לתכנן   מאפשרהשמלי והתקן קוצב זמן )טיימר( הכולל מפסק חעזר חימום עם אלמנט  הכולללכל דירה יותקן מכל אגירה )דוד(      3.6.2.1

 . ת"("שעון שב) אש את זמני ההפעלהרמ

 באמצעות חשמל  יעשה חימום המים  ,סולארית באמצעות מערכתמים פק מים חסיתן לן לא נל דיכ דירות שלהם לפי הוראותל   3.6.2.2

 .התקן קוצב זמן לחימום המים )טיימר(ו 

 יר מבניהם. מלהלן לפי המח האגירה לא יפחת מהוראות כל דין או מהמפורט מיכלנפח  3.6.2.3

 .םליטרי 150  :תבקיבול םלמים חמי רה )דוד( כל אגי י מ 3.6.2.4

   ו על גג המבנה.כדוגמת חלל תליית הכביסה / בארון שירות במבואה הקומתית ו/א ום מוסתר אך נגיש במק :הדודיקום מ 3.6.2.5

 נטילת ידיים. ר וכית. מטבח ורחצה, אמבטיה, מקלח קערות כלים:למים חיבור מים ח 3.6.3

 (.ברז אחד לדירה –לחצר אה ביצי) .יש :לי""דברז    3.6.4

 ום לפי החלטת החברה(.)מיק יש  :לדירהה מים ה למונהכנ 3.6.5

 : פלסטי. םשפכי , פלסטי: לוחין , דPPR, S.Pונת, פקסגול, פלדה מגולו  :יםחומר הצינורות: מים חמים וקר 3.6.6

   .יש: עד נקודת הגז במטבחה ממקור הגז ו דירב צנרת גז 3.6.7

 : יש. הכנה למונה גז לדירה 3.6.8

לשמש את כל בעלי  כת גז מרכזית שנועדורע, מיתקנים או צנרת של מ1969 -כ"ט קרקעין, תשהמ קב( לחוה ) 59 'ם לסאמובהר בזאת כי בהת

 . המשותף  ניתנים לפירוק, יהוו חלק מהרכושה וסת , למעט מיכל, מונה או ת או חלקםהדירו 
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 (טבלה זו ות לאחר הער )ראה קשורתל ותמתקני חשמ – 5טבלה מס'  3.7
 

 נספח ג' , ראהודות טלפון נקו  ית תקעאור, ב דות מקו מחיר זיכוי לנ
 

 מיקום 
 נקודת מאור 

 ,תקרה /רקי 
 כולל מפסק 

 תקע  יתב
 מעגל

 ףמאור משות

 תקע  בית
כוח במעגל  

     משותף

 ע תק תבי 
 במעגל  כוח

 נפרד

 נק'
 ;טלוויזיה

 ;נק' תקשורת
 .נק' טלפון 

 דות נקו  3 כ"סה

 אחר/ הערות

 לדירה  כניסה
 מבואה  או 

1 1 - - - 

 לחצןעמון+ פ -
 ום קאינטר  -

  חדר לרה ו תא  לחצן -
 . גות רמד

לל  כו דירתילוח חשמל  -
 סגירה )ניתן שיהיה בסמיכות 

 ה( או למבוא  לכניסה
   /ארון תקשורת  -

בית  כולל  , זיהי טלווטלפוניה/ 
 כותקע בתו 

 דיור  חדר
 אוכל ופינת

2 3 - 

 
 
1 1 

תוספת    -חשמלי  תריס תוכנן  
נקודת חשמל להפעלת  

גם    ה נרשםז)תריס  התריס 
בהמשך   תית רינה די בג

 ה(להטב

 - - - 1 1 פרוזדור 

מ'   3רוזדור באורך מעל בפ
ת  כולל פניי או בפרוזדור ה

נקודות מאור לפחות    2"ר", 
 + מחליף. 

 1 מטבח 
2 

הגנה  )בדרגת 
44IP ) 

4 
)בדרגת הגנה  

44IP  מחולקים )
י מעגלים  לשנ 
ים מהלוח  המוזנ 

נדירתי ע"י  
  2.5מוליכים 

 בצנרת  ממ"ר

4 
ד,  נפרגל  כ"א במע 

 ר: עבו 
מקרר   דיח, תנור, מ
עבור   תלת פאזי 1+

ריים חשמליות,  כי 
  2.5עשוי מוליכים 

 בצנרת  ממ"ר

- 

מיקום בתי התקע יהיה מעל  
כול  משטח העבודה כ

לתכנון   אפשר ובהתאם ה
המטבח. בתי התקע עבור  

ת ועבור  כיריים חשמליו
ימוקמו מתחת  המדיח  

 למשטח העבודה. 

 שינה  חדר
 עיקרי  
 ( הורים)

1 
ק  לל מפס ו )כ

 (  למנורה  ליףחמ

4 
)שניים ליד  

 מיטה( ה
- 1 1 - 

 ממ"ד
מנורה לפי  

הנחיות פיקוד  
 העורף

 לפי תקנות פקע"ר  1 1 - 3

 שינה משני י חדר
 ם( י )ילד

 
1 3 - 1 1 - 

 חדרי רחצה 
או  )אמבטיה 
 מקלחת(

1 
  מוגנת מנורה)

 מים(

1 
)בדרגת הגנה  

44IP ) 
- 

1 
  לתנורבית תקע  )

 ( חימום
- 

ום  מ נור חי לת תקע בית  -
פסק דו קוטבי  ימותג עם מ 

ורת סימון מחוץ לחדר  עם מנ
 רחצה.ה

ותג עם  ימ  –דוד חשמלי  -
סק גו קוטבי עם נורת  מפ

ץ  ו מח  –קוצב זמן ו סימון
   לחדר הרחצה

    -אוורור מכני + מפסק -
 היכן שנידרש 

 - - - - 1 רותיםשי 
 בהעדר חלון, 

ר מכני +  הכנה לנק' אוורו 
 ידרש. ן שנ היכ  -מפסק 

 ת שרו  רפסתמ
1 

  מוגנת ורהמנ)
 (מים

- - 

2 
  44IPבדרגת הגנה 

ביסה  למכונת כ
 ש ולמייב

- - 

 כביסה  תורמס
או  )באם קיים(

 בגג 

- - - 
1 

 ( ן )פקט הכנה למזג
- - 
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 מיקום 
 נקודת מאור 

 ,תקרה /רקי 
 כולל מפסק 

 תקע  יתב
 מעגל

 ףמאור משות

 תקע  בית
כוח במעגל  

     משותף

 ע תק תבי 
 במעגל  כוח

 נפרד

 נק'
 ;טלוויזיה

 ;נק' תקשורת
 .נק' טלפון 

 דות נקו  3 כ"סה

 אחר/ הערות

 ינה ג
 יתדירת

1 
)מנורה מוגנת  
מים מעל דלת  
 היציאה לגינה( 

1 
ת הגנה  ג) בדר

44IP ) 
- - - 

בגינה הצמודה ליותר מחזית  
נו  יותק  הל הדיראחת ש

ע  תק ור וביתנקודת מא 
 אמור בכל חזית. כ

 
צף יש  השטח המרוול בגב
 צע הכנה )כבל וצינור( לב

 עבור קו תאורת גינה. 
 

ד  רההזנה תתבצע ע"י קו נפ
 . דירתי ח הו לל

 

  ואחרות טבלהלהערות 

 2ת כוללה הה. בדירהוט של הדירת הרידון העממיקום וכמות מתקני החשמל והתקשורת יהיו לפחות בהתאם לטבלה המפורטת להלן ובהתאם לתכנ

 יעודי לקומה.  חתפמסר מ קומה לוח חשמל משני עם לפחת ובנוסף יותקן בכ ח חשמל ראשי עם ממסראשית, לורקן בקומה הקומות ומעלה יות

ל אחרים על המסמכים הים וכלהישרא ני החשמל והתקשרות יתוכננו ויבוצעו על פי חוק החשמל ותקנותיו, התקנות הרלבנטיות )תקשורת(, התקניםמתק

 עיל. מפורטים לי דין המחייבים את המתקן/ המערכת הפ

 . יתישראלית והחקיקה הרלבנט העמוד בדרישות התקינה כל ציוד הגמר י

 לקופסאות מלבניות בלבד בהתקנה תחת הטיח.יזרי הגמר יתאימו אב כל

ממ"ר,  2.5י תקע(, עשוי במוליכים בת ותר שניוסף )לכל היתקע נ ר מביתהינו בית תקע המחובר ללא יות"בית תקע כח במעגל משותף" =   (א)

 אופיין מכשירים.  םעמפר א 16י/קומתי באמצעות מע"ז ת הדיר בלוח החשמל הגנהבקוטר מתאים. ה נרתושחלים בצמ

מתאים. צנרת בקוטר לים בחר, מושממ" 2.5הינו בית תקע המחובר ישירות ללוח הדירתי/קומתי, עשוי במוליכים "בית תקע כח במעגל נפרד" =  (ב)

 מכשירים.   ייןר בעל אופאמפ 16נה בלוח החשמל באמצעות מע"ז ההג

תוספת מפסיק דו קוטבי עם מנורת סימון מחוץ לחדר ממ"ר ב 2.5מוליכים ב עשויד, בית תקע ממעגל נפר=   יהטבאמב לתנור חימוםתקע בית  (ג)

 האמבטיה בסמוך לכניסה. 

לים מושח ממ"ר,  1.5ים וי במוליכ נקודות מאור ובתי תקע, עש –מעורב   ור,מעגל מאלקע המחובר בית ת הינו: מאור משותףבמעגל בית תקע   (ד)

 .   . ראמפ 10אמצעות מע"ז ב בלוחנה ההג, בהתקנה תחת הטיח. םמתאי בצנרת בקוטר

כנת ו סיבות, א בו קיימת רט מקום  שת בכלוהיא נדר 44IPהינה תוספת  בגין אביזר בדרגת אטימות תוספת לבית תקע בגין אטימה מוגנת מים:  (ה)

   התזת מים ישירות או לא ישירות.

 –וללת נקודת טלפוניה, נקודת תקשורת יעה קומפלט לחדר וכגמות, תקנ ת כבילה ייעודית על פי וכולל נקודות, 3  =פון יזיה תקשורת וטלטלו נקודת  (ו)

ין זה כבלים. הכול כנדרש על פי כל דין. ארי שידוטת לחיבור לקלי שרות פ ור, ואחיבור לקליטת שידורי חובה, כאמ –בין מחשבים, נקודת טלוויזיה 

     .ז אחדתיימו בריכום יסשהנקודות/מוצאי כרחמהה

, בית  )אביזר דמוי קונוס להסתרת החיבור לתקרה( לת מפסק הפעלה, פנדל בתקרה, בלדחהכול ל תקרה או קירע אורהלת נקודה = נקודת מאור (ז)

   נורה ונורה. 

בהתקנה  טר מתאים,ממ"ר בצינור בקו  2.5ים כמולי התקנתו, קוםד במהדירתי ועד לדו מלוח החשמל שירי חשמל תכלול קו = חשמלי  דת דודנקו  (ח)

 הדוד והמעמד, מפסיק דו קוטבי עם מנורת סימון, כולל קוצב זמן כאמור לעיל. לעמידה חיצונית ליד  טחוןסמויה, לרבות מפסיק ב

 

   .יש: מאורת ו : נקוד (העליונ הדיר)ל יתנה חיצו מבוא/מדרגות גרם 3.7.1 

  אין. .(ףמשות) שעון שבת יש. :החיצוניתבואה קת אור במלחצן מתוך הדירה להדל .שי ור: הדלקת א צני לח  .יש גופי מאור:

 י. כיסו לכול 1 מודול 55נקודת התקשורת תכלול צינור וחוט משיכה מריכוז תקשורת ועד נקודת ההכנה בקיר וקופסא  :ון חוץ טלפ 3.7.2

 .זמזם ל:צלי  .לחצן ג:עמון: סופ 3.7.3

 ת"י. , לפי דרישות ה סטנדרט  :גסו : עהדלקה/שקרי אביז 3.7.4

  )כולל שקע רגיל(,דירתי ולוח תקשורת  (פחות לצורך הרחבה בעתידל מודולים 6-פנוי ל מקום)כולל השארת דירתי  לוח חשמל 3.7.5

 . יןא :דירתי  שבתשעון ש. י :סקי פחתמפ ל.מהחש דסלפי תכנון מהנ מיקום: .יש :בתוך הדירה

   ן.כולל קוצב זמ יש. :שמלי חש/שמ מים, דודל לחשמ נקודת 3.7.6
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   אמפר. 3 × 25תלת פאזי:  דירתי:גודל חיבור   3.7.7

שער בותשתית פנימית וחיצונית למערכת אינטרקום  מסך דירתי מערכת אינטרקום הכוללת פעמון. : ישמערכת אינטרקום 3.7.8

ומית שמע/דיבור באחד מחדרי המגורים  רה, וכן פ כניסה לדיהאינטרקום במבואה או ב תד נקו  תלמקם איש  קום:מי . היסנהכ

 בדירה.

 ן. : איבמעגל סגור )נפרדת( תנוספמערכת טלוויזיה  3.7.9 

ם לואשר יש ר בפועלבו חי לאלממיר וללא ) לקליטת טלוויזיה רב ערוציתלחיבור לכבלים  הכנה :טלוויזיההכנה לקליטת שידורי  3.7.10 

  .(אשר תספק שרות זה  ציתערו -הרב הטלוויזיה לחברת "י הקונה ישירות ע  

 :םמיתקנים אחרי    3.7.11 

 לרבות במטבחים הפונים למרפסת שירות, יש  לקיר חוץ טבחים ללא אוורור ישיר מים ובי רים סניטרד, בחשירותבחדרי   - 

 וי. כיסת רפפת ור חוץ, לרבי לקינורר מכלהתקין צינור מצויד במאו    

 ית  החשמל הישראל ל הדירתית. המערכת תתאים לחיבור תלת פאזי ולרשתמערכת לניטור ולבקרה של צריכת החשמ  - 

 החשמל המשתנים. יתעריפ  זנתהאפשר תו    

 ור בישני זרם עשה חיו)של לייחידת מדידה בלוח החשמל הדירתית אשר מתבססת כל רכיב המודד זרם חשמ :לערכת תכלוהמ    

   אותם מקומית ומציג ג דיגיטלי אלחוטי המקבל ומעבד את הנתונים בצורה, יחידת תקשורת לשידור אלחוטי, צח תלת פאזי(לו    

 מ' 1.5במקום נגיש ובגובה  / במבואת הכניסה, בסמוך לדלת הכניסה נים הדירההצג יותקן בפ רה ברורה.ובצית רה העבפבש

 ספית. ואת עלותם הכ )בקוט"ש( והמצטברת  השוטפת רגיההאני צריכת ת את נתונ ולפח  גצג יציהמהרצפה. 

האמורות הותקן שבדירות  ככל שנקבע ע"י המשרד וזכת רחובה להתקין מעאת ה רה הזכות לבטללמשרד הבינוי והשיכון שמו

את  וק מדוד מרחת המסוגל לוחולקהמל של מונה לשליטה מרחוק בצריכת החש –חברת חשמל "מונה חכם". )"מונה חכם"  ע"י 

 וא נליין )דרך מחשבאו וחות שירותים רמת הבניין או הדירה, ולספק ללקהחשמל בכל רגע נתון, לטפל בתקלות בצריכת 

 לם חשמל בכל רגע נתון.צורכים אצ מכשירים קציה( אילו ילפא

 . 3.5 עיף פתחים ס ה גם בטבלתרא  ניד יתיחה לרבות מנגנון פ, ים/חשמלי כולל נקודת חשמל להפעלת התריס ים/תריס -

 

 מתקני קירור / חימום, בדירה:.      4

 . התקנתה תהיה בהתאם  ה ושרות(בחדרי רחצ)למעט  ית מלאהזמרכ מיני תערכיר אילת תבוצע מע: ב מרכזי  י דירתי מינ מיזוג אוויר 4.1 

 את כל הרכיבים הנדרשים  ול קנתה תכלס מז"א והתמהנד ין ע"כנ המערכת תתו מזגני אוויר. - 4חלק  994להוראות תקן ישראלי, ת"י   

 עלות. יחידות ותת משנה להסתרת וותקר יין  נבג ההבניין או על ג תתיו על קירוהמזגן או יחידו  לרבות קיבוע לפעולתה בשלמותה,   

   .: איןלמזגן מפוצ  4.2

   .איןמיזוג אויר דירתי הניזון ממערכת מרכזית בבניין:   4.3

   .ןאיום מים וחימום הדירה: מחי  דת לת אפשרות להפרדירתי עם רדיאטורים למים, בע גז ידי תנורהפועלת על הסקה  ערכתמ  4.4

 נקודה לתנור חימום הכוללת שקע מוגן. חדרי המקלחת ואמבטיה תבוצעב. ין: אחימום הפועל בחשמלתנור   4.5

 : אין. קונבקטורים חשמליים  4.7

 .אין: קק"ל/מ"ר 120-80, י פתרצחימום תת מערכת   4.8

 : אין.יתקנים אחריםמ  4.9

 

 בדירה:  חותטירי כיבוי אש ובסידו * .5

 . דרש ע"י רשות הכבאותישי לככ: הבדיר מטית )ספרינקלרים(:י אש אוטו בו מערכת כי  5.1  

 .דרש ע"י רשות הכבאותיככל שי: גלאי עשן  5.2  

 יש. מערכת סינון במרחב המוגן )ממ"ד(: 5.3 

 

 נות:ושו  פיתוח תודו עב .6

 חניה  6.1

 המגרש; בתחום : ולםכ תר בניה.ילפי ה(: בנייןל) סך הכל מקומות חניה 6.1.1

 .אין : ותפת()פרטית/מש יה לנכיםחנ 6.1.2

 .: ישמערכת תאורה אבנים משתלבות. :חניה רצפת גמר 6.1.3

 יש.  :ה לחניה מהכבישגיש 6.1.4
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 ר. המכ כניתבתון ימ י ספ: לקוםמי   אחת לפחות. :מספר חניות לדירה 6.1.5

 אין.  :לחניהכניסה במחסום  6.1.6

 ( ןי לפי העני) ח המגרשתו פי  6.2

 החיצונית  הרחבה  .יןי בנל הכניסה למבואת עד מהרחוב תייצונ ח כניסה רחבת תתוכנן שהמגר בתחום: רחבת כניסה חיצונית 6.2.1

 .רומוא, ]יןילבנ הכניסה מבואת ברוחב לפחות[ מרוצף  כניסה שביל ולתכל 

: בטון/  חומר גמר :(עהקרקגרפיה של והטופו  נית המכר וביחס למיקום המגרש/חצרבתוכמן אם מסו )ב / מדרגות םשבילי  6.2.2

 . הניתן בעל גוון בהיר הריצוף יהיה ככל תוכנית האדריכל לפי ת/ אבן טבעית/אחרים משתלבואבנ

 :מר גמרחו  .: ישע(גרפיה של הקרקוהטופור ש/חצר ג קום המבתוכנית המכר וביחס למי )באם מסומן  משטחים מרוצפים 6.2.3

 ת. אבנים משתלבות/ אבן טבעי

  .אין :צמחיהורפת(. מצ ימון בתכנית)על פי ס יש: ותפתשמ צרח .46.2

 . אין :כולל ראש מערכת ממוחשבבמגרש  השקיה תכמער 6.2.5

 טח לש ונהולה/חלקה( הכוכתקרה ל מע, רצמכר )חלפי תוכנית ה :יציאה לחצר מחדר; יש:  ת הגן ו לדירחצר, צמודה  6.2.6  

 קיה. לא מגונן וללא מערכת הש   

 יעשה ע"י הרוכש בעת  (ניין טיות )להרחקת מים משולי הבבחצרות פרועי ניקוז פני הקרקע פשי דור : סי הערה   

   .סידור הגינה הפרטית    

 , שוחות וכו'( נרת,צ ים,/מרזב), חלחול ב ומיםיובז, ג מה/ות,יתכן גיש: גן  רותפירוט מערכות משותפות, בחצר הצמודה לדי  6.2.7  

 (.המכרבתוכנית  ושלא בהכרח יוצג ןנייעה לפי )הכל כיבוי שורת,קתחשמל,    

 יציאה נוספת   ככל שיש מ'. 2.5ובעומק לפחות של  .מ"ר 7-לא פחות מ: יש, בשטח גן ת ו דיר הצמודה ל רבחצ משטח מרוצף 6.2.8  

 . ס"מ מכל צד 30פת ולפחות ברוחב פתח היציאה בתוס מ' 1.20מינימלי של  בעומק  צף מרו חטהיה משלחצר הפרטית י   

 ת.  ורשוילפי היתר הבניה ודרישת ה :  חומר: גרשגדר בחזיתות של המ 6.2.9  

 . ולפי קביעת החברה  תלפי תוכנית הפיתוח המאושרבגובה ממוצע    

 . ןי א(: קהבחל קומה פתוחה) קומת עמודים מפולשת 6.2.10  

 

 משותפות ערכותמ .7

 אין. גז: מערכת 7.1

 :סידורים לכיבוי אש 7.2 

 אין.  :מתזים )ספרינקלרים( –ת כיבוי אוטומטית מערכ 7.2.1  

 . והנחיות יועץ הבטיחות וי הכיבלפי דרישות רשות : יש. בות ארגזי כיבוי ותכולתן רלוי  עמדות כיב 7.2.2  

 יועץ הבטיחות. נחיות וה בוי יכרשות הע"י  ככל שידרש גלאי עשן: 7.2.3  

 יבוי בשטחים משותפים, ברזי כיבוי )הידרנטים( וארונות כאש יבוי כו  גילוי  מערכותסידורי הכבאות, לרבות כל הערה:      

 ות רשות הכבאות. מיקום וכמות לפי דריש פרטיים, ו א    

 ובנייה תכנון תקנות לפי  אלומיניום זיתח בעלות וי ויה ,תהמוסמכקומית שות המיות הרחלפי הנ מיקום: .לכל דירה 1 :בות דוארי ת 7.3 

 . 816י"ות

 והיועצים.   תוכנית המתכנניםלפי  וכמות: םיקו מ  בחלקים משותפים() מערכות תאורה  :מיתקנים אחרים 7.4 

 

 תית כות תשבנה למערר המחיבו  .8

 . : איןרחצל  רדנפ מיםמונה  : יש;תי לב ראשי מים  מונה: יש; חיבור לקו מים מרכזי  8.1

 יש.   חיבור לביוב מרכזי: 8.2

 יש.; אות חברת החשמלהורבהתאם ל ,לרשת החשמל חיבור הבניין  8.3

 . יבור הדירה לחב' הטלפוניםחכולל תר(: לא להי ניה )בקשהתכנון והבה תקנות ל תאםבה :רשת הטלפוניםליין הבנ הכנה לחיבור  8.4

   (.3.7.10 הכנה בלבד )ראה גם סעיף  .אין (:טרנטאינ/הי טלוויז)שורת קבניין לרשת תחיבור ה  8.5

עשה ע"י עם בפועל ישביצו ותבוד עבמחיר הרכישה.  םלוליכ, ים, ניקוז, דרכי גישהומכדרכה, קירות ת, מ: כבישלי הגובל במגרשפיתוח כל 8.6

 באחריות החברה.אינם  המקומית רשותה

 . הרשות המקומית ע"י: פינוי אשפה הבניה.היתר  לפי ,םניידי כליםמ או  מונהאשפה ט. יש: אשפה אצירתמתקנים ל 8.7
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 ף משותרכוש  .9

 : תיאור הרכוש המשותף 9.1

 שותפים בתוכנית המכר.מכ וומנ סבאם : ה משותפיםמקומות חני     9.1.1   

 . אין: (חלקית פתוחה ועמודים, כניסה )קומת חלקית קומה מפולשת 9.1.2   

 סנים. חאין מ :ותלדירמודים אינם צמחסנים ש 9.1.3   

 אין. : מבואה )לובי( בקומת כניסה 9.1.4   

   אין.: בואה )לובי( קומתיתמ 9.1.5  

 (. נהליו ע הגות חיצוני )לדיררמד גרם  אין. יש(: )מספר דרי מדרגותח 9.1.6   

 אין.: פיר מעלית 9.1.7   

 יש.הגג:  החלק התפוס על ידי מיתקנים על פחות: לגג משותף 9.1.8   

 ממ"דים. -יש מרחבים מוגנים דירתיים אין. :קלטמממ"ק/  9.1.9   

 אין. : משותףדר דודים ח 9.1.10   

 אחר שתדרוש רשות מוסמכת   וכל מיתקן,  סולאריות מערכות :ן( כגו שותפותמ ו/אוות יטר)פ תיש מערכות טכניו  :נים על הגגמיתק 9.1.11  

 על פי כל הדין.    

 . ; ישגינון ללא  שטח .ש: יגרשמי המחו תוח בתושטח פ חצר 9.1.12   

חרים במפרט  א םרקיפכמפורט בי אשפה ואשפה ומתקנ מרכז מחזור : הבית שהינם רכוש משותף מיתקנים וחלקים נוספים של 9.1.13   

  המכר.  כוש משותף בתוכניותסומנים כרמהזה,    

 

 : שאין להוציאם מהרכוש המשותף (מיםיבאם קי) חלק/ים 9.2 

 .ילוט(מ, )גותי מדר /רחד 9.2.1  

 קומה טכנית. 9.2.2  

 גישה לחניה משותפת. 9.2.3   

 לובי בקומת כניסה.  9.2.4  

 לובי קומתי.  9.2.5  

 על הגג. ים(המשותפ) םות אל המיתקנים השוני גרד ר מדגישה מח 9.2.6  

 גישה מחדר מדרגות אל חדר מכונות. 9.2.7  

 . ים(משותפ) ים/י ים טכנלחדר/י י קומתו מלובגישה מחדר מדרגות א 9.2.8  

 .על הגג שותפיםמ התפוס על ידי מיתקנים –חלק הגג  9.2.9  

 .מעלית 9.2.10  

 מוגנים בדירות(.  םירחבמ יש  -)אין .מקלט/ממ"ק  9.2.11  

 כרכוש משותף.  בתוכנית המגרש,ככל שיוגדרו : אחרחלק  9.2.12  

 

 בית משותף  9.3 

 תף או בבית  חוק המכר דירות(, המוכר דירה בבית משו –)להלן  1974 – ד"ל(, התשדירותר )ק המכולח 6 בהתאם לסעיף  )א(  

 של התקנון המצוי    הוראהאו משנה  ו להחיל על הבית מבטלתעדו שבון שחל על הבית אמשותף והתקנהמיועד להירשם כבית     

 אותו עניין; ואלה העניינים: ם עלפרטי רהמכ זהף לחולצרט או רל במפהמתייחסת לעניין מן העניינים המנויים להלן, חייב לכלו    

 מהרכוש המשותף; הוצאת חלק (1)    

 ; שותף הצמוד לדירהלק ברכוש המשיעורו של הח (2)   

 המשותף ובשירותים המחויבים בקשר אליו;   צאות הביתשיעור ההשתתפות בהו (3)   

 ; ף המשות סדרי קבלת החלטות בדבר ניהול הבית  (4)   

 ירות; )א( לחוק המכר ד3השיכון בצו בדרך האמור בסעיף  ע שרר שקבחניין אכל ע (5)   

 המכר, כמי שהתחייב  ור בחוזה א( יראוהו, על אף האמ) ןקט  ף נים המנויים בסעיניין מהעניי מוכר שלא מסר פרטים על ע )ב(  

 תף.  המשו  שהוראות התקנון המצוי לגבי אותו עניין יחולו על הבית    
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 תף הצמוד לדירה: המשו  ברכוש ל החלקרו שיעו ש 9.4

   .ינויים בהתאם לדרישת הרשויותבהתאם לחוק המקרקעין ובכפוף לש

 

 :תהבי   חלטות בדבר ניהולדרי קבלת הס 9.5

 . 1969 -ין התשכ"טוק המקרקעיהיה על פי הקבוע בח 

 :ו שר אלי שיעור ההשתתפות בהוצאות הבית המשותף ובשירותים המחויבים בק 9.6

 . ם לתקנון שירשם, עם רישום הבית המשותף המוסמכות ובהתא לשינויים בהתאם לדרישת הרשויות בכפוף עין וקק המקרלחו תאםבה 

 

 ף(:כוש המשותאו שיוחזרו לר/ותף )ו שמהוש כלקים המוצאים מהרהח 9.7

   בת המצ"כניו בתומנים ואשר מס מהרכוש המשותף השטחים הבאים  יוצאו, בהסכםמבלי לגרוע מהאמור בעניין זה       

   או מצוינים במפרט המכר ו/או בהסכם המכר.ו/      

 לפי קביעתה של החברה. ף תמשוהמדו לדירות בבית שותף ויוצהחניה שבתחום המגרש מוצאים מהרכוש המ עמדות .א

 לעיל(.  9.2.9גגות )למעט החלק כאמור בסעיף מרפסות ו .ב

 ף.  ת ש המשומוצא מהרכו )ככל שיש במגרש( חדר השנאים .ג

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ת הבית המשותף. ו ציג נועברו לקונה ול מסמכים נוספים שי נספח א'

 .הערות כלליות ב'נספח 

 . וייםזיכת טבל   פח ג'נס

____ __________ __ __ ______________  ________________ 

 ת המוכרחתימ תאריך נהחתימת הקו 
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 ת הדירו בעלי ים נוספים שיועברו לקונה ולנציגותמסמכ – 'נספח א

 ט:ו כחלק בלתי נפרד של המפרורפלו יצ אכניות ת 10.1

 ירה. דהניות( של ו צ)חי יותכלל ל כל חדר ומידותמידות שהכוללת  1:50 -קנה מידה לא קטן מ ב תכנית הדירה 10.1.1

 המשותף בקומה. כוללת סימון הרכוש ה 1:100 -ן מידה לא קטנמצאת הדירה בקנה מבה קומה תכנית ה 10.1.2

 מה. קובוש המשותף סימון הרכ  הכוללת 1:100 -ה לא קטן ממידבקנה  יפוסיתקומה ט  תתכני 10.1.3

ותף ושטחים  המשרכוש הכוללת סימון ה 1:100 -לא קטן מ המיד קנהתף ברולשות; קומות מתכניות קומת כניסה/ קומות מפ  10.1.4

 . 1:200 בצילום מוקטן לקנה מידה ניתן לצרף מוצמדים; תכניות אלו  דירתיים

 . 1:100 -מידה לא קטן מנה גג בק ת קומתתכני 10.1.5

 ינות צמודות. משותפת וג  רצחמון סי וללתהכ 1:250ה מידה בלת היתר בניה בקנוגשה לרשות המקומית לקשה המגרש כפי  תכנית 10.1.6

 

מכר  ק הפי חו בות עלדין לר לאם לכתבהור ת ולחומרי הגימור, שיש למס ורכהמע לכל ושימוש אות תחזוקהת הדירה יינתנו הורסירבעת מ 10.2

 דירות בעניין: 

 רכיבי הדירה על גימורם. ל ת לתחזוקת כולות שוטפופע )א(

ויר, מערכות  מערכות מיזוג אות, יחוות בטמערכות בדירה לרבות ירות המותקנ שה כותמערשל   ת ותחזוקה מונעתתחזוקה כולל )ב(

 יות וכיוצא באלה.אלקטרומכנ 

 רשות. נד  ת, אםותקופתיוטפות ו שורות ק ון ביתדירות ואפי )ג(

 שר. ת קיצירק ומספר טלפון לספתקנים בדירה, לרבות שמות יצרן/כות המו ערשל ציוד ומ דות אחריותמפרט טכני ותעו )ד(

 

  שין שייל הבנ של המערכות וחומרי הגימור שחזוקה תכנית והוראות ת   נייןה בבת הדירה הראשונמסרלו נ  מסור לרוכש דירה אשרהמוכר י 10.3

 יין:ענ בדירות  המכרפי חוק  דין לרבות עלכל תאם להמסור בחובה ל

 ימורם. ות שוטפות לתחזוקת כל רכיבי הבניין על גולפע )א(

ת מיזוג אוויר,  בטיחות, מעליות, מערכומערכות ניין לרבות בב תקנותהשירות המו ל מערכות וקה מונעת שזחת ותוללקה כתחזו )ב(

 אלה.בוצא י כיות ומערכות אלקטרו מכנ 

 ות. אם נדרש ת,ביקורות שוטפות ותקופתיו יוןאפ ת וותדיר  ()ג

 ר טלפון ליצירת קשר. ן/ ספק ומספ ר צות ישמ רבותותקנים במבנה, לטכני ותעודות אחריות של ציוד ומערכות המט מפר )ד(

 . מיליהיפקסומספר  יתוח לרבות מספר טלפוןל הבניין, המערכות והפמת צוות המתכננים שרשי )ה(

ותקשורת, מערכות בטיחות ומערכות  מלחשסניטרית, אינסטלציה  ות בלבד של מערכות המשותפ ( לAS MADEדות )כניות עת )ו(

ר למסור אותם  על רוכש הדירה האמו יה ב ולפם האמורים הנחיה בכתיצרף למסמכי רהמוכ ח.פיתומכניות במבנה ובאלקטרו

 נויה. יד עם מונה( מי מנה שתו )הראשהזמנית או הקבועה של בעלי הדירות לנציגות 
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 ה לפי בקשתו ו לקונשיועבר  נוספות תוכניותלפי הנחיות משהב"ש, להלן 

 

 ור בצו מכר דירות )טופס של מפרט( בנוסף לאמוכר יהיה, מהעל  וכש,רה בקשתזה המכר ובהתאם לימת על חוחת לאחר

 .ןלהלנספח א', למסור לרוכש תוכניות נוספות כמפורט  1974 –התשל"ד 

 ך למועד סיום ביצוע שלד הבניין.סמוהיה ביכניות סירת התמועד מ -

 . להקדים מועד זה לפי בחירתו המוכר יהא רשאי -

 

ללת חלוקת מעגלים, סוג המעגלים, ירתית הכות החשמל הדי נת תכנה א ולקסור החברה תמ :תקשורתחשמל ו  .א

 ים. נלסימו  ת ומקרא, לוחוהקצ רי הכנות למיניהן לרבות למערכת אוורור / מזוג אוויר, מיקום אביז 

 

 עקרוני ללת מעבר רכת האינסטלציה הדירתית הכו: החברה תמסור לקונה תכנית של מעסטלציה סניטריתאינ .ב

אביזרי קצה ומערכת הדלוחין והשופכין לרבות פתחי הביקורת ומקרא  ות מיקום קרים( לרב/םי)חמ המים ויל קוש       

 לסימונים.  
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 ת ואזהרו ות לליהערות כ   –נספח ב' 

 לדירה ה ולמבנ  ת כלליו הערות 

   ראלי,ות התכנון והבניה והתקן הישכל המוצרים והמלאכות יהיו לפי דרישות תקנ .1

 . 2010-תש"ע (3' )מס' מיתקן לאנטנת תק  .2

       ות   נני אנט( ומיתק )אק"מ תתפמשו : מיתקני אנטנות לקליטה 799בבניין יותקן מיתקן לאנטנות לקליטת שידורי החובה, לפי תקן ישראלי, ת"י               

 (.לקליטה אינדיווידואלית )אק"א              

יטת שידורי החובה אם קיים הסדר אחר המבטיח שבכל ל קות ללאנטננת מיתקן ר את החברה מחובת התקוטפית לועדה המקומית רשא הו .3

 דירה יהיה ניתן לקלוט שידורי חובה בלא תשלום.

 צורת ו/או גובה החלל בהן הן עוברות.   את וישנו ה אחרתאו סגירקלה ו/  רהבתקמערכות כאמור יכוסו  .4

וכן התחמצנות מינרלים )ברזל(   ,"עיניים" ם, גוון, גידים,קרלי מבד: העיות כגוןיתכנו תופעות טבנים, קתלפוף ובכריצוף וחיפוי ית, בבאבן טבע .5

 .קצועמה ללי. הכל בכפוף לדרישות התקינה וכמוי חלודהת בכתמים דוהמתבטא

ם פינות יפולים לא יבוצע קיטוש וו/א  בחיפוי קירות. יםשראלי ווחים )פוגות( במידות לא פחות מהנדרש בתקנים הימר  יעשו ף ובריצו בחיפוי  .6

 .ים(גרונג )

ות מניעת ספק יודגש כי באם תידרש החברה להעמיד שטח/ים בתחומי המבנה ו/או המגרש, לחברת החשמל, בזק, כבלים, לצורך מערכל .7

ובזכות  גישה, כן ךרולצ ןמוש במתקני הבניי ות שילרב ים סמוכים, הקונה מתחייב לאפשר גישה חופשיתאחר ינים י או בנ/בניין ומשות השהמ

 ים אלו. לרבות רצועות הקרקע למעבר כבלים. כמו כן יהיו גופים אלו פטורים מתשלום מיסי ועד בית בגין שטח םטח/יול בשמוש והטיפהשי

 אך לא  יצור הפרעהלים לם יותקנו באזור תליית כביסה, מקטינים החלל ועלובא  אווירהמיזוג  ם ויח'  ם החמייהמ וד  של ד  מםמיקו  .8

 ן הקבוע במפרט.מ תפחו

ל מנת  ע וזאת  ירה לרשות הקונהד המוגן, באופן תכוף לפחות בשלוש השנים הראשונות מעת העמדת ה המרחב  ראוורחשוב להדגיש כי יש ל .9

 .י המרחב המוגןהמופק מבטן האדמה והנמצא בקירות הבטון שמהם עשו(, )חצץ םאגרגטיב אהימצלעלול  שרן אראדו לסלק שרידי גז 

  יםנחניות, מחס  ,בשטחים פרטיים, כגון גינותהדיירים במבנה ואשר יעברו  לת כלביוב או צנרת או מערכות אחרות המשרתו יתכנו שוחות .10

  .פרויקטיועצי הכנני ו תמ לטתי החרן ומיקומן יקבעו עפ"פסות, מומרפסות פרטי 

יין,  נבלל הוז וכד'( וכן פתחי ביקורת, השייכים לכברות צנרות )מים, ביוב, ניקעואו החניה, יתכן ודירה, ה תקירות ובסמוך לתקר  פה,ברצ .11

 ומהווים חלקים משותפים. 

 .זה ריצוף בקיעות גרום לשולים ללע בת"משתלמרוצפים באריחי "אבן ה נסיעהים ואפילו דרכי רברכבים כבדים על שבילים, מעבנסיעה  .12

 ענה. גפא תיובכל מקרה זכויות הרוכש ל ור הרשויות.התאם לצרכי התכנון ו/או איש יתכנו שינויים במספר מקומות החנייה ומיקומם ב .13

נספח,  ה תראונה הו[, תגבר28.11.18 -14 המהדור ייב מחיר למשתכןח]מפרט מ 1במקרה של סתירה בין הוראות המפרט להוראות נספח ג' .14

 .כל דיןבכפוף ל

 אות. תגברנה ההור -וראות"( לבין המפרט לעילהדין ו/או המכרז )להלן: "ההבמקרה של סתירה בין הוראות החוזה ו/או הוראות  כן,כמו  .15
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 טבלת זיכויים    –' גנספח 

 

 
 הערות מיוחדות 

   28.11.2018  - 14 המהדור  למשתכן , מחירן וכ השינוי וט המחייב של משרד הבירבמפ ים נם אך ורק הנדרש יאלו ה  ריכוז זיכויים .1

 לעיל כוללים מע"מ.  המחירים הנקובים  .2

 

 :  מקרא

 יחידה.   -יח'

  מטר אורך.   -מ"א

 
 
 

 ריא תוספת מחללכמה  זיכויים ושינויים בהס
 

 תכולה נושא 
 לזיכוי ירך כללע

  כולל מע"מ 

 ארון מטבח 
ארון המטבח  עצמו, משטח העבודה, חיפוי בגובה  

ם  חמילמים   סוללה המשטח, ל אורךכ"מ ל ס 60
 וקרים וכיור מטבח, הכול כמוגדר במפרט זה 

 מ"א ₪  1,000

 סוללות למים 

 לחת ת למים בחדרי רחצה: כיור, אמבטיה, ומק סוללו 
 . ועל הדירה(פפי הקיים ב ל)

דרך  -וקרים רבגין סוללה למים חמים בהר כי מוב
 )אינטרפוץ(, לא ניתן לקבל זיכוי. 

   ה ₪ ליחיד 200

 יחידה ל₪   75 --- פון ודת טלקנ

 ית תקע ב
ולא  בית תקע רגיל במעגל משותף )לא מוגן מים 

 מעגל נפרד / כח(. 
 ליחידה   ₪ 125

 דלת כניסה 
 למרפסת שירות 

 לבד. ב כנף הדלת  ןי י בגזיכו 
 .(בפתח  משקוף חובה לבצע)

 ₪ ליחידה  750

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


